MUNICIPIO DO CARTAXO
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.2 70/2025

Condicdes para a Concessao do direito de exploragao

do Espaco 3 do Parque Central da Cidade do Cartaxo

Objetivo e Visita ao Local

O presente Edital tem por objeto a concessao do direito de exploracdo do Espaco 3,

localizado no Parque Central da cidade do Cartaxo, conforme Anexo A.

O referido espaco tem 75m? brutos cobertos, com uma &rea de esplanada de 60m?
descoberta e destina-se a exploracdo de um estabelecimento de restauracdo e/ou

bebidas.

O Espago, propriedade do Municipio, sera entregue para exploracdo no estado em que
se encontra, cabendo ao concessionario o investimento necessario ao desenvolvimento da

atividade a explorar.

Os interessados podem solicitar visita ao local, a agendar de acordo com a

disponibilidade do Municipio.

Esplanada

Sempre que existam elementos de esplanada para além de mesas, cadeiras e guarda-séis,
o concessionario fica obrigado a proceder ao seu licenciamento, nos termos da legislagdo
em vigor.

A esplanada deve garantir a acessibilidade a todos os utilizadores.

Os elementos de mobiliario urbano da esplanada, guarda-séis, mesas e cadeiras, deverdo
obrigatoriamente corresponder as condig¢Ges inscritas no Anexo B, ndo dispensando a
aprovagao prévia do Municipio.

Caso exista pretensdo a outro tipo de mobilidrio, a proposta deverd ser apresentada

previamente ao Municipio, cabendo a este a apreciagdo e aprovacao.
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lll. Publicidade
1. N3o é permitida a instalagdo/colocacdo de quaisquer dispositivos publicitarios, na
fachada do Espaco 3, nem na respetiva esplanada, ou em toda a area Parque Central da

cidade do Cartaxo.

2. Pontualmente para eventos/iniciativas especificas, pode ser instalado um dispositivo
publicitario.
3. Ainstalacdo referida no nimero anterior carece de expressa e prévia autorizagao por

partedo Municipio e encontra-se sujeita a licenciamento municipal, nos termos gerais

aplicaveis.

4. O “lettring”, colocacdo e imagem com a designa¢do do nome do Espaco 3 estd sujeita

a aprovacao prévia e expressa, por parte do Municipio do Cartaxo.

Entidade atribuidora da exploragao

A entidade atribuidora da exploragdo é o Municipio do Cartaxo, sito na Praga 15 de Dezembro,
2070-050 Cartaxo, com o numero de telefone (+351) 243 700 250, o endere¢o de correio
eletrdénico correio@cm-cartaxo.pt e sitio na Internet https://www.cm-

cartaxo.pt/Paginas/default.aspx.

Prazo de vigéncia

1. No ambito do Contrato a celebrar através do presente procedimento, define-se o prazo
de vigéncia de 10 (dez) anos, renovavel anualmente, se ndo for denunciado por
nenhuma das partes com a antecedéncia de 60 (sessenta) dias face ao término do

respetivo prazo.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ndo se consideram para o computo do
prazo de vigéncia, podendo o contrato ser dilatado pelo exato periodo da

impossibilidade de exploracdo, os seguintes casos:

a) AcGes ou omissGes imputaveis ao Municipio do Cartaxo;

b) Casos de forca maior devidamente justificados.

4. As partes devem notificar a parte contraria de quaisquer factos que ocorram nos termos
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do numero anterior e que sejam suscetiveis de suspender o computo do prazo de
vigéncia.

A impossibilidade objetiva permanente, ndo imputdvel a qualquer das partes, de
continuar a garantir a exploracgdo objeto do Contrato podera determinar,

respetivamente, a caducidade oua modifica¢cdo do contrato.

Condigdes de admissao

1. Pode apresentar proposta qualquer pessoa, singular ou coletiva.

2. Podem ser concorrentes agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, sem que entre

asmesmas exista qualquer modalidade juridica de associagao.

3. Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente responsdveis,

perante o Municipio do Cartaxo, pela manutenc¢do da proposta.

4. Em caso de atribuicdo da exploragdo, todos os membros do agrupamento concorrente, e

apenas estes, devem associar-se, antes da celebracdo do contrato, na modalidade juridica de

consércio externo.

Base de licitagdo da arrematacgao e contrapartida pela atribui¢cdao da exploragao

1.

O valor base de licitagdo da arrematagdo do direito de exploragdo é de € 1.000,00 (mil
euros).

Como contrapartida, o concessiondrio devera pagar mensalmente os valores abaixo

indicados, que ndo incluem o Imposto de Valor Acrescentado (IVA):
a) 1.2 ano — 90,00€/ més;
b) 2.2 ao 52 ano — 337,50€/més;

c) 6.2 ao 102 ano — 525,00€/més.
A contrapartida mensal sera atualizada anualmente de acordo com o indice
Harmonizado de Pre¢os no Consumidor (IHPC).

As propostas sdo avaliadas de acordo com os critérios definidos em XiII.
O pagamento da contrapartida devera ser realizado até ao dia 8 (oito) de cada més.
A primeira contrapartida serd paga na data da celebragdo o contrato.

Se a data de assinatura for efetuada na primeira quinzena do més, o montante previsto
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no numero anterior corresponderd a um més completo, caso seja posterior ao dia 15
(quinze) sera pago o valor correspondente a metade do montante da contrapartida.

8. 0O ndo pagamento da contrapartida nos termos previstos no nimero 4, dard lugar ao
agravamento em 50% desse valor.

9. O incumprimento pelo 22 (segundo) més consecutivo do pagamento da contrapartida

mensal, dard lugar a resolu¢do do contrato, sem direito a qualquer indemnizacdo.

VIil. Documentos a apresentar com a proposta
1. A proposta deve ser acompanhada dos seguintes documentos, sob pena de exclusao:

a. Formulario da proposta do qual conste o valor proposto para arrematagdo, em

conformidade com o Anexo C;

b. Memoéria Descritiva, com caraterizacdo do projeto, layout e imagens que
permitam visualizar o conceito do espaco;

c. Documento no qual o concorrente informe e demonstre acerca dos anos de
experiéncia que possui em atividade semelhante a exploragdo de
estabelecimentos de restauracdo e/ou bebidas, acompanhado de elementos
probatdrios, caso aplicavel, sendo que sobre este item ndo incide avaliagao;

d. Documento no qual o concorrente indique o horario de funcionamento do espaco,
sendo que o mesmo devera funcionar por um periodo diario minimo de 8 (oito)
horas, com 1 (um) dia de descanso semanal, em dia (til, e em respeito pelo n.2
2 do ponto XIV;

e. Certificado de Registo Criminal da pessoa singular, ou da pessoa coletiva e dos
titulares dos seus drgdos sociais de administracao, direcdo ou geréncia;

f. Codpia de documento comprovativo em como o concorrente se encontra com a
situacdo regularizada relativamente a dividas por contribuicGes para a Seguranca
Social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que seja nacional ou no qual se

situe o seu estabelecimento principal;
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g. Codpia de documento comprovativo em como o concorrente se encontra com a
situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués
ou, se for o caso,no Estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

h. Certiddo permanente, ou cddigo de acesso a mesma, no caso de o concorrente se
tratar de pessoa coletiva, ou declaracdo de inicio de atividade nas financas, no
caso de o concorrente se tratar de pessoa singular, nesta ultima situagdo, até ao

momento de celebracdo de contrato.

IX. Idiomados documentos a apresentar com a proposta

Os documentos que integram as propostas sdo obrigatoriamente redigidos em lingua

portuguesa (de Portugal).

X. Prazo e modo de apresentagao das propostas

1. Os documentos que constituem a proposta sdo apresentados em suporte papel, sem rasuras,
entrelinhas ou palavras riscadas, e devem ser encerrados em invélucro opaco e fechado, no
rosto do qual deve ser escrita a palavra “Proposta”, indicando-se o nome ou a denominagao
social do concorrente ou dos membros do agrupamento concorrente e a designacdo do Contrato

a celebrar.

2. As propostas devem ser apresentadas nas instalagdes do Municipio do Cartaxo no prazo de
20 (vinte) dias uteis a contar da data da publicagdo do Edital no sitio da Internet do Municipio

do Cartaxo.

Xl.  Prazo de manutencao das propostas

Os concorrentes ficam obrigados a manter as suas propostas durante um periodo de 100 (cem)

dias, contados da data do termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas.
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Xll.  Critério de avaliacdo das propostas

1. A classificagao final das propostas serd obtida através da apresentacdo do valor de
arrematacdo, cabendo o 1.2 lugar a proposta com o valor de arrematagao mais elevado.

2. Os titulares de direito de concessao de Lojas do Parque Central, contiguas a agora objeto
de arrematacdo, terdo direito de preferéncia em relacdo a mesma, desde que ndo
ultrapassem duas lojas, nimero este que corresponde ao limite maximo de concessao por
titular.

3. Critério de desempate:

a. Se, porvia da aplicacdo do critério de avaliagdo das propostas, ficarem graduadas
em primeiro lugar duas ou mais propostas, ou seja, em situacdo de empate
técnico, sera aplicado o ponto 2 de XIL.

b. Se, ndo se aplicar o disposto na alinea anterior, e se mantiver a situacdo de
empate técnico, o desempate ocorrera através da realizagdo de um sorteio.

c. A data, hora e local do sorteio a realizar serdo notificadas, com o relatério, aos
concorrentes graduados em primeiro lugar.

d. Do sorteio realizado serd lavrada uma ata, que sera assinada pelos elementos dos
servicos do Municipio do Cartaxo presentes e pelos concorrentes, ou seus
representantes legais.

e. Apods arealizagdo do sorteio, sera elaborado novo relatério com a ordenacao final
das propostas e a respetiva proposta de classificacdo, anexando-se ainda a ata do
sorteio.

Xlll.  Regras do procedimento

1. Apds o término do prazo para apresentacdo de propostas, e em prazo ndo superior a 10

(dez)dias uteis, sera realizado ato publico para abertura das propostas.

2. 0O mencionado ato é presidido pelo Presidente do Juri, sendo este drgdo constituido por

3(trés) elementos efetivos e 2 (dois) suplentes.

3. Apds a andlise das propostas, procede o Juri a exclusdo, admissdo e graduacdo de

propostas,reduzindo o resultado em ata escrita do ato publico.

4. Serdo excluidas as propostas que ndo cumprirem com as regras constantes no presente

Edital.

5. Do teor da ata do ato publico cabe, num prazo de 3 (trés) dias, oportunidade de pronuncia
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dos interessados em sede de audiéncia prévia.

6. Recebidas as pronuncias, pode o Juri alterar o conteddo do seu relatdrio, iniciando
novamenteum prazo de 3 (trés) dias para efeitos de pronuncia em sede de audiéncia

prévia.

7. Se nenhuma pronuncia for apresentada no prazo devido para o efeito, ou se o Juri optar

por confirmar o teor decisdrio do relatério, disso é dado conta a todos os concorrentes.

8. Em sequéncia, o Presidente da Camara, apds aprovacao do relatério, notifica a entidade
a quem for atribuida a explora¢do do Espaco 3 acerca do local, data e hora em que deve
comparecer para a celebra¢do do Contrato.

9. Com a assinatura do contrato serd pago o valor da arrematacdo e o valor da 12
contrapartida mensal.

Nota: Se a data de assinatura for efetuada na primeira quinzena do més, o montante previsto

no nimero anterior correspondera a um més completo, caso seja posterior ao dia 15 (quinze)

serd pago o valor correspondente a metade do valor da contrapartida mensal.

XIV.  Continuidade da exploragao

1. Aentidade aquem for atribuida a exploracdo do Espaco 3, deve desempenhar a atividade
de exploragdo de acordo com as exigéncias de um regular, continuo e eficiente
funcionamento do servico e adotar, para o efeito, os melhores procedimentos, meios e
tecnologias com vista a garantir a seguranca de pessoas e bens e a seguranga do
carregamento, assegurando, em especial, o integral cumprimento das suas obrigacdes

em matéria de qualidade de servigo.

2. O disposto no numero anterior inclui a obrigacdo do Espaco 3 se manterem em
funcionamento, pelo menos, 6 (seis) dias por semana, bem como, ndo encerrarem por

um periodo cumulado, ou ininterrupto, superior a 74 (setenta e quatro) dias por ano.

XV. Obrigac¢oes da entidade a quem for atribuida a exploragdo

1. Executar o objeto do contrato utilizando os conhecimentos técnicos, a diligéncia, o zelo e
a pontualidade préprios das melhores praticas;

2. Comunicar junto do Municipio, com 5 dias uUteis de antecedéncia, o inicio das obras de
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construgao civil no interior do Espagco 3 (obras isentas de procedimento de controlo
prévio);

Obrigada a solicitar junto do Municipio, apds conclusdo de todos os trabalhos de
construcdo civil, a Autoriza¢ao de Utilizagdo do Espaco, instruindo o processo com todos
os elementos obrigatdrios [nomeadamente, telas finais de arquitetura e especialidades,
termos de responsabilidade subscritos e ficha de segurancga contra incéndios;

Levantar (pagando as devidas taxas) o Alvara de Autorizagdo de Utilizagdo, ou documento
equivalente, titulo que permitird a exploragdo/utilizacdo dos espagos;

Submeter a “mera comunicagdo de inicio de atividade” no sitio da internet do “Balcdo

Unico”;

Contratar com as entidades responsaveis e pagar, o fornecimento de energia, agua e

outros de idéntica indole.

Dar inicio a exploracdo, abrindo a atividade ao publico, em prazo nado superior a 180 dias
face a data de outorga do contrato.

Findo o prazo indicado no ponto anterior, e apenas em casos excecionais, pode ser
prorrogado o prazo de abertura do Espaco, devendo o concessiondrio apresentar
informacdo devidamente fundamentada e cabendo ao Municipio a apreciagcdo e decisdo
final face a esse pedido.

Constituem ainda obrigacGes da entidade a quem for atribuida a exploracgéo:

Cumprir escrupulosamente todas as disposicGes legais apliciveis a exploragao dos
Espaco 3, designadamente regras relativas ao horario de atividade e produgao de ruido;
Pagar ao Municipio do Cartaxo a contrapartida pela exploragado do Espaco 3;

N3o realizar quaisquer obras estruturais sem autorizagdo do Municipio;
Garantir o direito de acesso ao Espaco 3, de acordo com a legislagdo aplicavel;

Garantir, a todo o tempo, a conformidade dos equipamentos com as normas técnicas
de seguranca aplicaveis;

Divulgar, de forma clara e adequada, os bens e servicos a fornecer no ambito da
exploracdo do Espaco 3, bem assim o pre¢o dos mesmos;

Recorrer, a expensas suas, a todos os meios humanos e materiais que sejam necessarios
e adequados a execug¢do do contrato;

N3ao subcontratar, ou ceder, no todo ou em parte, a execugdo do objeto do contrato,

8
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sem prévia autorizacdo do Municipio;

Comunicar qualquer facto que ocorra durante a execucao do contrato e que altere,
designadamente, a sua denominagdo social, os seus representantes legais, a sua
situagdo juridica e a sua situagao comercial;

Possuir todas as autorizagbes, consentimentos, aprovacdes, registos e licengas
necessarios para o pontual cumprimento das obrigagGes assumidas no contrato;
Cumprir a legislacdo e os regulamentos aplicaveis em matéria de acessibilidade e
mobilidade pedonal, seguranca, preservacdao do ambiente, trabalho e seguranca social,
para além da legislagdo municipal especifica;

Todas as adaptagGes e respetivos custos correrdo por conta do concessionario.

Mais deve cumprir as disposi¢cdes relativas quanto ao livro de reclamacdes, em formato
fisico e eletrénico, nos termos do Decreto-Lei n.2 156/2005, de 15 de setembro, alterado

pelo Decreto-Lei n.2 74/2017, de 21 de junho.

Ficam a cargo da entidade a quem for atribuida a exploracéo:

m) O risco inerente a gestdo e utilizagcdo dos equipamentos a afetar ao Espaco 3;

n)

12.

13.

14,

15.

16.

17.

O pagamento de todas as licencas, impostos, multas e encargos que incidam sobre a

exploracao dos equipamentos a instalar.

A entidade a quem for atribuida a exploracdo é responsdvel por quaisquer prejuizos
causados ao Municipio do Cartaxo, pela culpa ou pelo risco, no exercicio da atividade de
exploragdo.

E da responsabilidade da entidade a quem for atribuida a explorac3o celebrar contratos
de seguros para os riscos inerentes aos equipamentos e ao respetivo funcionamento e

demais seguros que se mostrem necessarios a execuc¢ao do objeto do contrato a celebrar.

Os encargos referentes a todos os seguros, bem como qualquer deducdo efetuada pela
companhia seguradora a titulo da franquia em caso de sinistro indemnizavel, serdo da

exclusivaresponsabilidade da entidade a quem for atribuida a exploracgéo.

A entidade a quem for atribuida a exploracdo sera exclusivamente responsavel pelos

contratos de trabalho que efetuar com vista a boa execucdo do objeto do contrato.

As obras de conservacgdo ficam a cargo da entidade a quem for atribuida a exploracgéo.

Findo o periodo da exploracdo, o espaco é disponibilizado ao Municipio em bom estado
9
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de conservagao.

XVl.  Obrigagdes do Municipio do Cartaxo

Constituem obrigacdes do Municipio do Cartaxo comunicar a entidade a quem for atribuida a
exploragdo, em tempo Uutil, os aspetos relevantes que tenham impacto no cumprimento do

contrato.

XVIl.  Resolugdo sancionatdria por incumprimento contratual

1. O ndo cumprimento das clausulas de execugao do Contrato a celebrar, e se dele resultar grave
prejuizo, quer para o Municipio do Cartaxo, quer para os utilizadores do Espago 3, constitui
fundamento para a resolugao imediata do contrato, exercida mediante declaracdao enviada a
entidade a quem a exploragdo for atribuida, sem direito a indemnizacao, independentemente
das demais sangGes previstas na lei e de outros procedimentos que o Municipio do Cartaxo julgar

dever optar.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, constituem condi¢cdes resolutivas,

designadamente:

a) Cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, pela entidade a quem for atribuida a
exploracdo, da execu¢do do servico contratualizado, sem que tenham sido tomadas
medidas adequadas a remoc¢ao da respetiva causa;

b) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pela entidade a
quem for atribuida a exploracao do Espago 3, em termos que possam comprometer a

sua continuidade, ou regularidade nas condicdes exigidas pela Lei e pelo Contrato.

3.A notificagdo a entidade a quem for atribuida a exploracdo, da decisdo de resolugio produz
efeitos imediatos, e sem necessidade de quaisquer formalidades, exceto o envio de uma
notificagdo, através de carta registada com aviso de rece¢dao com a antecedéncia de 5 (cinco)

dias uteis.

XVIII. Sang¢des Contratuais

1. Sem prejuizo de eventual responsabilidade contraordenacional da entidade a quem for
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atribuida a exploracdo, os seguintes incumprimentos ddo origem as seguintes sangoes:

a) Fazer obras sem autorizacdo expressa e prévia da entidade concedente: € 1.000 (mil

euros) por cada infracdo;

b) Na&o proceder a limpeza e a manutencao do espaco concessionado: € 200 (duzentos

euros) por cada dia de infracdo;

c) N&o cumprir o horério de funcionamento e/ou encerramento do estabelecimento em
contradicdao com as obriga¢Oes insitas no presente documento: € 250 (duzentos e

cinquenta euros) por cada dia de infracdo;

2. As sangbes pecuniarias previstas na presente cldusula sé serdo aplicadas apds audiéncia
prévia da entidade a quem for atribuida a exploracdo, e ndo obstam a que o Municipio exija uma

indemnizacao pelo dano excedente.
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ANEXO B

Condig¢oes de Instalacao e Manutengao das Esplanadas

Na instalacdo da esplanada devem respeitar-se as seguintes condicoes:

o v ok~ow

10.
11.
12.

Ser implantada no espaco definido em planta;

A ocupacdo ndo pode exceder a largura da fachada do respetivo estabelecimento, nem
exceder o espaco da pérgola existente;

N3o alterar a superficie do passeio onde é instalada;

Garantir um corredor para pedes, desocupado de mobiliario, de largura ndo inferior a 3m;
Ndo sdo permitidos guarda-séis;

Os aquecedores verticais serem prdprios para uso no exterior e respeitarem as condi¢des
de seguranga;

O mobiliario afeto as esplanadas pode permanecer no espaco publico apds o encerramento
do estabelecimento, desde que nao seja possivel a sua utilizacdo, sendo a sua remogao
obrigatdria sempre que o estabelecimento encerre por periodos superiores a 48h;

Os elementos do mobilidrio urbano da esplanada, mesas e cadeiras, serdo do modelo
«Gongalo» e de cor cinza, sem referéncia a marcas, de acordo com as imagens abaixo
indicadas;

Caso exista pretensdo a outro tipo de mobilidrio, a proposta deverd ser apresentada
previamente ao Municipio, cabendo a este a aprecia¢do e aprovacao;

Interdita a colocagdo de grelhadores, balcGes de apoio, tapetes ou alcatifas;

Ainstalacdo de mobilidrio de esplanada fica sujeita a prévia aprovagdo do Municipio;

O concessionario é responsavel pela limpeza do passeio e da sua esplanada na parte por si

ocupada.
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Cadeira modelo «Gongalo», cor cinza

Mesa modelo «Gongalo», cor cinza
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DDE - AREA DE MERCADOS, FEIRAS E EQUIPAMENTOS DE PR

ANEXO C - Formulario de Proposta

............................................................................................. Jereereete et —e——— et ete et rerteaet st eteete e eaestesereeaeere e rentenees (nome,
estado civil, profissdo e morada ou denominagdo social, nimero pessoa coletiva, objeto social e sede, contato
telefdénico, enderego eletrdnico).
Depois de ter tomado conhecimento do objeto do Edital ne........... datado de....../ .../ e referente a abertura
do procedimento para a “Condi¢Ges para a concessdo do direito de exploracdo do Espaco 3 do Parque Central
da Cidade do Cartaxo”, propde o valor
(o [T £ (MUIMEIATIO) et ttete ettt ettt et e te sttt ete sttt se e sebe st teta s sestss et sessesesesesbebeseses bt abesansetatesnnsnsasanesssasanen
......................................................... (extenso) pela arrematacdo do direito de concessdo do Espaco 3, em
conformidade com as condi¢Oes para a sua concessao, pretendendo destinar o locado a exploragdo de atividade
de restauragdo e bebidas, respeitando o estipulado no nimero 2 do ponto | das “Condig¢des para a concessao do
direito de exploracdo do Espaco 3 do Parque Central da Cidade do Cartaxo”.
Por fim, declara sob compromisso de honra que, em nome préprio, ou em representacgao:

a) Seencontra em situacdo regularizada, relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués;

b) Seencontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por contribuicGes para a Seguranca Social.

c) Seencontra em situacdo regularizada relativamente a dividas ao Municipio de Cartaxo.

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica a sua exclusdo da hasta
publica.
[local]

[data]

[assinatura]
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MUNICIPIO DO CARTAXO
CAMARA MUNICIPAL DO CARTAXO

DDE - AREA DE MERCADOS, FEIRAS E EQUIPAMENTOS DE PR

Pacos do Municipio do Cartaxo, 12 de agosto de 2025

O Vice-Presidente da Camara Municipal,
(Despacho n.2 02/PC-JH/2021, de 19-10)

H Digitally signed by [Assinatura
[Assinatura Qualficada] Pedro [Miguel
Qualificada] Pedro  Ferreira Reis

Miguel Ferreira Reis gg}%gozs.osﬂz 13:03:21

Pedro Miguel Ferreira Reis

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital é equivalente a assinatura autégrafa.
Copias do documento sdo validadas com selo branco em uso na instituigdo.
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