CAMARA MUNICIPAL DO CARTAXO

EDITAL N.2 03/2025

--------- JOAO MIGUEL FERREIRA HEITOR, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO CARTAXO,
FACO PUBLICO que por meu Despacho, datado de 02 de janeiro de 2025, no uso da competéncia

delegada, determinei proceder a abertura de procedimento de atribuicdo da Concessao do Direito

de Arrendamento das Lojas do Mercado Municipal do Cartaxo.

O presente Edital serd publicado no Sitio da Internet do Municipio.

As propostas e os documentos que as acompanham deverdo ser redigidos em portugués e

apresentados nas instalacdes do Municipio do Cartaxo.
As propostas a apresentar pelos concorrentes, tendo em vista a atribuicdo da Concessao do Direito
de Arrendamento das Lojas do Mercado Municipal do Cartaxo, devem ser de montante igual, ou

superior, ao valor base de licitacdo da arrematacao constante do presente EDITAL. ---------------------

I.  Objetoe visita ao local

1. O presente Edital tem por objeto a concessdo do direito de arrendamento das lojas do Mercado

Municipal do Cartaxo (Cfr. Plantade localizacdo Anexo A).

2. As referidas Lojas possuem as areas abaixo indicadas e destinam-se a exploragdo das seguintes

atividades:
Lojas m? Atividade
LO1 32 Restauracdo e bebidas
LO2 23 Restauracdo e bebidas
Lo4 23 Comércio de carne
L12 e L13 46 Comeércio e servicos
L15 32 Restauracao e bebidas

3. Cada uma das Lojas, propriedade do Municipio, sera entregue para exploracdo no estado em

que se encontra, ndo havendo qualquer obrigacado de intervengdo prévia a sua entrega.
4. As Lojas 12 e 13 serdo atribuidas em conjunto.
5. Para a ocupacdo do espago referente as Lojas 12 e 13 as atividades de comércio e servicos
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devem-se integrar dentro das seguintes: industria alimentar (padaria, loja de vinhos, loja de
queijos, loja de venda de café, cha, produtos enddgenos e tradicionais como azeite, mel,
compotas; loja de venda de produtos alimentares a granel, tais como especiarias, frutos secos
leguminosas, etc...), artesanato, cerdmica, cultura, arte, ou venda de produtos/servigos

turisticos.
6. Qualquer outra atividade proposta ndo incluida no descrito no nimero anterior serd excluida.

7. As ligacGes das infraestruturas de cada Loja, nomeadamente as relativas a 4gua, saneamento,
eletricidade e telecomunicac¢des sdo garantidas pelo Municipio, sendo da responsabilidade do
arrendatario o pagamento mensal dos seus consumos, devendo para o efeito realizar contratos

com os operadores.

8. Os interessados podem solicitar visita ao local, a agendar de acordo com a disponibilidade do

Municipio.
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Il. Esplanadas

1. O arrendatario, no caso de estabelecimento de restauracdo e bebidas do Piso 1, podera
proceder ao licenciamento de uma esplanada, nos termos da legislagao em vigor.

2. A esplanada deve garantir a acessibilidade a todos os utentes.

3. Oselementos do mobilidrio urbano da esplanada, mesas e cadeiras, serao obrigatoriamente
do modelo «Gongalo» e de cor cinza - sem referéncia a marcas - de acordo com as imagens
constantes, no Anexo B.

4. Caso seja proposta outra solugdo, a mesma carece de apreciacdo e aprovacao prévia do
Municipio.

5. Os elementos de mobilidrio urbano de ensombramento (guarda-sdis) a colocar na esplanada
devem obedecer ao modelo constante no Anexo B e estdo sujeitos a prévia aprovagdo do
Municipio.

6. Autilizacdo de esplanada determina o pagamento da ocupacdo do dominio publico municipal,

nos termos previstos no regulamento e tabela de taxas e outras receitas municipais.

1. Publicidade

1. A instalacdo/colocacdo de quaisquer dispositivos publicitirios, nomeadamente
«lettering» no exterior das Lojas é objeto de prévia apreciacdo, deferimento e

licenciamento por parte do Municipio, nos termos gerais aplicaveis.

V. Entidade atribuidora da exploracdo

A Entidade atribuidora da exploracdo é o Municipio do Cartaxo, sita na Praga 15 de Dezembro,
2070-050 Cartaxo, com o numero de telefone (+351) 243 700 250, com o endereco de correio

eletrdnico correio@cm-cartaxo.pt e sitio na Internet https://www.cm-

cartaxo.pt/Paginas/default.aspx.
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V.  Prazo de vigéncia

No ambito do contrato a celebrar através do presente procedimento, define-se o prazo de
vigéncia de 5 (cinco) anos, renovavel anualmente, se nao for denunciado por nenhuma das
partes com a antecedéncia de 60 (sessenta) dias face ao término do respetivo prazo.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ndo se consideram para o computo do prazo
de vigéncia, podendo o contrato ser dilatado pelo exato periodo da impossibilidade de
exploracao, os seguintes casos:

a) Acgbes ou omissGes imputaveis ao Municipio do Cartaxo;

b) Casos de forca maior devidamente justificados.
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As partes devem notificar a parte contrdria de quaisquer factos que ocorram nos termos do
numero anterior e que sejam suscetiveis de suspender o cOmputo do prazo de vigéncia.

A impossibilidade objetiva permanente, ndo imputdvel a qualquer das partes, de continuar
a garantir a exploracdo objeto do contrato podera determinar, respetivamente, a

caducidade ou a modificagcdo do contrato.

Condi¢des de admissao

Pode apresentar proposta qualquer pessoa, singular ou coletiva, que tenha situacdo

regularizada com o Municipio.

Podem ser concorrentes agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, sem que entre
as mesmas exista qualquer modalidade juridica de associacdo.

Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente responsaveis,
perante o Municipio do Cartaxo, pela manutengdo da proposta.

Em caso de atribuicdo da exploracdo, todos os membros do agrupamento concorrente, e
apenas estes, devem associar-se, antes da celebracdo do contrato, na modalidade juridica
de consorcio externo.

A excecdo de quem se candidatar as L12 e 13, cuja atribuicdo é conjunta, cada concorrente

sé se pode propor a 1 (um) espacgo/loja.

Base de licitagao da arrematacao do direito ao arrendamento e valor de renda mensal

O valor base de licitagdo da arrematacdo do direito ao arrendamento é de € 1.000,00 (mil
euros).
Como contrapartida do arrendamento, o arrendatario pagard ao Municipio, até dia 8 de

cada més, os seguintes valores a titulo de renda.
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Lojas
m? | Valor m? | Renda
Lo1
Restauracdo e bebidas 32 6€ 192 €
L02
Restauracdo e bebidas 23 6€ 138€
LO4
Comércio de carne 23 6€ 138€
L12 e L13
Comeércio e servigos 46 6€ 276€
L15
Restauracdo e bebidas 32 6€ 192€

3. Os valores mensais sofrem atualizacdo todos os anos, de acordo com o coeficiente de

atualiza¢do das rendas.
4. As Lojas 01 e 02 tém possibilidade de instalagdo de esplanada aberta, amovivel.
IX. Documentos a apresentar com a proposta
A proposta deve ser acompanhada dos seguintes documentos, sob pena de exclusao:

1. Formuldrio da proposta do qual conste o valor proposto de arrematacdo, indicado em
algarismos e por extenso, sendo a este Ultimo que se atende em caso de divergéncia com
o valor expresso em algarismos, em conformidade com o Anexo C;
2. Documento no qual o concorrente indique o horario de funcionamento da Loja, sendo que
a mesmo devera manter-se em funcionamento:
2.1.1. Restauragdo e Bebidas: 6 (seis) dias de semana, por um periodo minimo de 7
(sete) horas, entre as 07h00 e as 24h00, e em respeito pelo n.2 2 do ponto XIV;
2.1.2. Restantes lojas: 5 (cinco) dias por semana, por um periodo minimo de 7 (sete)
horas, entre as 07h00 e as 20h00, com obrigatoriedade de sabado pelo menos
entre as 09h e as 13h, em respeito pelo n.2 2 do ponto XIV.
2.1.3. Qualquer alteragdo aos pontos anteriores pode ser previamente colocada ao

Municipio para apreciacdo, desde que devidamente fundamentada.

3. Certificado de Registo Criminal da pessoa singular, ou coletiva, e dos titulares dos seus
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drgdos sociais de administragdo, direcdo ou geréncia;

Copia de documento comprovativo em como o concorrente se encontra com a situagdo
regularizada relativamente a dividas por contribuicbes para a Seguranga Social em
Portugal ou, se for o caso, no Estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

Copia de documento comprovativo em como o concorrente se encontra com a situagdo
regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués ou, se for o caso,no
Estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

Certiddao permanente ou cddigo de acesso a mesma, no caso de o concorrente se tratarde
pessoa coletiva, ou declaracdo de inicio de atividade nas finangas, no caso de o
concorrente se tratar de pessoa singular.

No caso de atividade de Artesanato, apresentacao de Carta de Artesdo.

X. Idioma dos documentos a apresentar com a proposta

Os documentos que integram as propostas sdo obrigatoriamente redigidos em lingua

portuguesa (de Portugal).

1.

Prazo e modo de apresentag¢ao da proposta

Os documentos que constituem a proposta sdo apresentados em suporte papel, sem
rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, e devem ser encerrados em invélucro opaco e
fechado, no rosto do qual deve ser escrita a palavra “Proposta”, indicando-se o nome ou a
denominagdo social do concorrente, ou dos membros do agrupamento concorrente, e a
designacdo do contrato a celebrar.

As propostas devem ser apresentadas nas instalagdes do Municipio do Cartaxo no prazo de
15 (quinze) dias uteis a contar da data da publicacdo do presente Edital no sitio da Internet

do Municipio do Cartaxo.

XIl. Prazo de manutengao das propostas

Os concorrentes ficam obrigados a manter as suas propostas durante um periodo de 100 (cem)

dias, contados da data do termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas.
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XIIl. Critério de avaliacdo das propostas

1. A classificacdo final das propostas sera obtida através da apresentacdo do valor de

arrematacdo, cabendo o 1.2 lugar a proposta com o valor de arrematagdo mais elevado.

2. Os titulares de direito de arrendamento de Lojas do Mercado Municipal do Cartaxo,

contiguas as agora objeto de arrematacdo terdo direito de preferéncia em relacdo as

mesmas, de acordo com o ponto 4 artigo 29.2 do Regulamento dos Mercados Municipais e

Atividades de Comércio a Retalho, Restauracdo ou Bebidas Nao Sedentarias do Municipio

do Cartaxo.

3. Critério de desempate:

a.

Se, por via da aplicacdo do critério de avaliacdo das propostas, ficarem graduadas
em primeiro lugar duas ou mais propostas, ou seja, em situacdo de empate

técnico, sera aplicado o ponto 2.

Se, ndo se aplicar o disposto na alinea anterior, e se mantiver a situa¢cdo de empate

técnico, o desempate ocorrerd através da realizacdo de um sorteio.

A data, hora e local do sorteio a realizar serdo notificadas, com o relatdrio, aos

concorrentes graduados em primeiro lugar.

Do sorteio realizado sera lavrada uma ata, que serd assinada pelos elementos dos
servicos do Municipio do Cartaxo presentes e pelos concorrentes, ou seus

representantes legais.

Ap0s a realizagao do sorteio, sera elaborado novo relatério com a ordenacgao final
das propostas e a respetiva proposta de classificagao, anexando-se ainda a ata do

sorteio.
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XIV. Regras de procedimento

1. Apds o término do prazo para apresenta¢do de propostas, e em prazo ndo superior a 15
(quinze) dias Uteis, sera realizado ato publico para abertura das propostas.

2. O mencionado ato é presidido pelo Presidente do Juri, sendo este 6rgao constituido por 3
(trés) elementos efetivos e 2 (dois) suplentes.

3. Apds a analise das propostas, procede o Juri a exclusdo, admissdo e graduacdo de
propostas, reduzindo o resultado em ata escrita do ato publico.

4. Serdo excluidas as propostas que ndo cumprirem com as regras constantes no presente
Edital.

5. Do teor da ata do ato publico cabe, num prazo de 3 (trés) dias, oportunidade de pronuncia
dos interessados em sede de audiéncia prévia.

6. Recebidas as pronuncias, pode o Juri alterar o conteddo do seu relatério, iniciando
novamente um prazo de 3 (trés) dias para efeitos de pronuncia em sede de audiéncia
prévia.

7. Se nenhuma pronuncia for apresentada no prazo devido para o efeito, ou se o Juri optar
por confirmar o teor decisério do relatério, disso é dado conta a todos os concorrentes.

8. Em sequéncia, o Presidente da Camara, apds aprovagao do relatdrio, notifica as entidades
a quem forem atribuidas as exploragGes das Lojas, acerca do local, data e hora em que

devem comparecer para a celebrac¢do do Contrato.
9. Com a assinatura do contrato sera pago o valor da arrematacdo e o valor da 12 renda.

Nota: Se a data de assinatura for efetuada na primeira quinzena do més, o montante
previsto no numero anterior corresponderd a um més completo, caso seja posterior ao dia

15 (quinze) serd pago o valor correspondente a metade do valor da renda.

XV. Continuidade da exploragao

1. A Loja atribuida deve obrigatoriamente entrar em funcionamento no periodo maximo de

180 dias (cento e oitenta dias) apds a celebragdo do contrato.

2. Findo o prazo indicado no ponto anterior, e apenas em casos excecionais, pode ser
prorrogado o prazo de abertura da Loja, devendo o arrendatdrio apresentar informagao

devidamente fundamentada e cabendo ao Municipio a aprecia¢do e decisdo final face a
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esse pedido.

As entidades as quais forem atribuidas as exploracGes das Lojas devem desempenhar a
atividadede exploracdo de acordo com as exigéncias de um regular, continuo e eficiente
funcionamento do servico e adotar, para o efeito, os melhores procedimentos, meios e
tecnologias com vista a garantir a seguranca de pessoas e bens e a seguranga do
carregamento, assegurando, em especial, o integral cumprimento das suas obrigacdes em
matéria de qualidade de servico.

O disposto no nimero 1 inclui igualmente que as Lojas ndo se encontrem encerradas por

um periodo cumulado, ou ininterrupto, superior a 74 (setenta e quatro) dias por ano.
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Obrigacdes da entidade a quem for atribuida a exploracao

1. A entidade a quem for atribuida a exploracao da Loja obriga-se a executar o objeto do

contrato utilizando os conhecimentos técnicos, a diligéncia, o zelo e a pontualidade

préprios das melhores praticas.

2. A Loja atribuida deve obrigatoriamente entrar em funcionamento no periodo maximo de

180 dias (cento e oitenta dias) apds a celebragdo do contrato.

3. Findo o prazo indicado no ponto anterior, e apenas em casos excecionais, pode ser

prorrogado o prazo de abertura da Loja, devendo o arrendatdrio apresentar informacao

devidamente fundamentada e cabendo ao Municipio a apreciacdo e decisdo final face a

esse pedido.

4. Constituem ainda obrigac¢Oes da entidade a quem for atribuida a exploracgdo:

a)

b)

c)

Cumprir escrupulosamente todas as disposi¢des legais aplicaveis a exploracdo da Loja,
designadamente regras relativas ao horario de atividade e producao de ruido;

Pagar ao Municipio do Cartaxo a contrapartida pela exploracdo da Loja até ao dia 8 de
cada més;

Assumir todos os riscos por perdas e danos que se venham a verificar na Loja,
incluindo a respetiva guarda, conserva¢dao e manutengao;

Proceder a conservagdo corrente e manutencdo da Loja, evitando a degradacdo de
infraestruturas e equipamentos;

N3ao realizar quaisquer obras estruturais sem autorizagdo do Municipio;

Garantir o direito de acesso a Loja, de acordo com a legislagdo aplicavel;

Garantir, a todo o tempo, a conformidade dos equipamentos com as normas técnicas
de seguranca aplicaveis;

Divulgar, de forma clara e adequada, os bens e servicos a fornecer no ambito da
exploragdo da Loja, bem assim o prego dos mesmos;

Recorrer, a expensas suas, a todos os meios humanos e materiais que sejam necessarios
e adequados a execuc¢do do contrato;

Nao subcontratar, no todo ou em parte, a execucdo do objeto do contrato, sem prévia
autoriza¢do do Municipio;

Comunicar qualquer facto que ocorra durante a execucdo do contrato e que altere,

designadamente, a sua denominagdo social, os seus representantes legais, a sua
11
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situagdo juridica e a sua situagdo comercial;

I) Possuir todas as autorizagdes, consentimentos, aprovacdes, registos e licencas
necessarios para o pontual cumprimento das obriga¢des assumidas no contrato;

m) Cumprir a legislacdo e os regulamentos aplicidveis em matéria de acessibilidade e
mobilidade pedonal, seguranca, preservacdao do ambiente, trabalho e seguranca social,
para além da legislagdo municipal especifica;

n) Suportar despesas de energia, agua, gas e outras de idéntica indole.

Mais deve cumprir as disposicdes relativas quanto ao livro de reclamacgées, em formato
fisico e eletrénico, nos termos do Decreto-Lei n.2 156/2005, de 15 de setembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.2 74/2017, de 21 de junho.

Ficam a cargo da entidade a quem for atribuida a exploragao:
a) Orisco inerente a gestdo e utilizacdo dos equipamentos a afetar a Loja;

b) O pagamento de todas as licencas, impostos, multas e encargos que incidam sobre a

exploracdo dos equipamentos a instalar.
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A entidade a quem for atribuida a exploracdo é responsavel por quaisquer prejuizos
causados ao Municipio do Cartaxo, pela culpa ou pelo risco, no exercicio da atividade de
exploracgao.

E da responsabilidade da entidade a quem for atribuida a explorac3o celebrar contratos de
Seguros para os riscos inerentes aos equipamentos e ao respetivo funcionamento e demais
seguros que se mostrem necessarios a execucao do objeto do contrato a celebrar.

Os encargos referentes a todos os seguros, bem como qualquer deducdo efetuada pela
companhia seguradora a titulo da franquia em caso de sinistro indemnizdvel, serdo da
exclusiva responsabilidade da entidade a quem for atribuida a exploracao.

A entidade a quem for atribuida a exploracdo serd exclusivamente responsdvel pelos
contratos de trabalho que efetuar com vista a boa execucao do objeto do contrato.

As obras de conservacdo ficam a cargo da entidade a quem for atribuida a exploragao.
Findo o periodo da exploracdo, o espaco é disponibilizado ao Municipio em bom estado de

conservagao.

Obrigagdes do Municipio do Cartaxo

Constituem obrigacdes do Municipio do Cartaxo:

a) Nao fixar a entidade a quem for atribuida a exploragdo qualquer taxa de utilizagdo pelo

uso privativo de dominio publico, sendo somente devida a contrapartida indicada nos

termos do presente documento;

b) Comunicar a entidade a quem for atribuida a exploragdo, em tempo util, os aspetos

XVIII.

1.

relevantes que tenham impacto no cumprimento do contrato.

Resolugdo sancionatédria por incumprimento contratual

O ndo cumprimento das cladusulas de execuc¢do do contrato a celebrar, e se dele resultar
grave prejuizo, quer para o Municipio do Cartaxo, quer para os utentes da Loja, constitui
fundamento para a resolugdo imediata do contrato, exercida mediante declaracdo enviada a
entidade a quem a exploragio for atribuida, sem direito a indemnizacdo,
independentemente das demais sang¢des previstas na lei e de outros procedimentos que o

Municipio do Cartaxo julgar dever optar.
13



MUNICIPIO DO CARTAXO

CAMARA MUNICIPAL DO CARTAXO

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, constituem condi¢Ges resolutivas,
designadamente:

a) Cessacdo ou suspensdo, total ou parcial, pela entidade a quem for atribuida a
exploracdo, da execucdao do servico contratualizado, sem que tenham sido tomadas
medidas adequadas a remocado da respetiva causa;

b) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pela entidade a
quem for atribuida a exploragdo da Loja, em termos que possam comprometer a sua

continuidade, ou regularidade, nas condi¢Ges exigidas pela Lei e pelo Contrato.

14
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3. Anotificacdo a entidade a quem for atribuida a exploragao, da decisdo de resolugao produz
efeitos imediatos, e sem necessidade de quaisquer formalidades, exceto o envio de uma
notificacdo, através de carta registada com aviso de rececdo com a antecedéncia de 5

(cinco) dias uteis.

XIX. Sangdes Contratuais

1. Sem prejuizo de eventual responsabilidade contraordenacional da entidade a quem for
atribuida a exploragdo, os seguintes incumprimentos ddo origem as seguintes san¢ées:

a) Fazer obras sem autorizacdo expressa e prévia da entidade concedente:€ 1.000 (mil
euros) por cada infragao;

b) N&o proceder a limpeza e a manutencdo do espaco concessionado: € 200 (duzentos
euros) por cada dia de infragao;

c) N3o cumprir o horério de funcionamento e/ou encerramento do estabelecimento em
contradicdo com as obrigacbes insitas no presente documento:€. 250 (duzentos e
cinquenta euros) por cada dia de infracgdo;

d) Por cada dia de atraso no inicio da exploragdo por motivo imputdvel ao adjudicatario, €
100 (cem euros);

2. As sangdes pecuniarias previstas na presente cldusula sé serdao aplicadas apds audiéncia
prévia da entidade a quem for atribuida a exploragdo, e ndo obstam a que o Municipio exija

uma indemnizac¢do pelo dano excedente.

15



LEGENDA:

[T insttagoes saniarias ‘O mﬂb

[T tostoances ocupaces

MUNICIPIO DO CARTAXO
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Planta de Localizagdo das Lojas do Mercado

PLANTA GERAL (piso 1erre) RUA 16 DE NOVEMBRO

16
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ANEXO B

Guarda-sol

Cadeira modelo “gongalo” cor cinza

Mesa cor cinza “gongalo”

10
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ANEXO C

Formulario de Proposta

..................................................................................................................... , [indicar nome, estado civil, profissdo e
morada ou denominagdo social, nimero pessoa coletiva, objeto social e sede, contato telefonico, enderego
eletrénico].

Depois de ter tomado conhecimento do objeto do Edital n2........... datado de...../....[.......... referente a abertura
do procedimento para a “Concessdo do direito de arrendamento das lojas do Mercado Municipal do Cartaxo”
propde o valor de....... €. [extenso] pela arrematacdo do direito de arrendamento da Loja

“

NUMErO....cccervruenee [indicar o numero da Loja a que concorre] em conformidade com as “CondigGes para a
Concessao do direito de arrendamento das lojas do Mercado Municipal do Cartaxo”, pretendendo destinar o
locado a exploragdo de atividade comercial [escolher a finalidade pretendida], respeitando o estipulado no
numero 2 do ponto | das “CondicGes para a Concessdo do direito de arrendamento das lojas do Mercado
Municipal do Cartaxo”.

Por fim declara sob compromisso de honra que, em nome préprio, ou em representacao:

a) Se encontra em situacdo regularizada, relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués;

b) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por contribui¢es para a Seguranga Social.
c) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas ao Municipio de Cartaxo.

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragGes implica a sua exclusdo da

hasta publica.

Data ..../..../ueeue.
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