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A reabilitacdo e revitalizagdo urbanas sdo hoje, uma opcdo indiscutivel para reavivar a atividade
econdmico-social de uma cidade ou lugar, tendo em conta o paradigma de desenvolvimento da
expansao urbana ocorrido nas ultimas décadas em Portugal, afastando as pessoas dos Centros
Histdricos ou dos nucleos centrais das pequenas cidades.

A inversdo desta tendéncia é lenta, mas ocorre um pouco por todo o Pais, como se pode verificar pelo
investimento que cidades como Guimaraes, Coimbra, Porto e Lisboa estdo a fazer em processos de
regeneracao urbana, tendo em conta a melhoria do espaco publico, reorganizacdo dos espacos de
circulacdo pedonal e obras de qualificacdo dos edificios para efeitos de arrendamento ou compra,
atraindo novos publicos. Em termos nacionais, o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU),
tem orientado parte das suas verbas para a reabilitacdo urbana apoiando entidades publicas
(Municipios) e particulares através de programas publicos por si coordenados.

Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e,
considerando, novas oportunidades de financiamento disponiveis, o Municipio do Cartaxo em
colaboracdao com a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT), entendeu dar continuidade
ao trabalho desenvolvido no ambito da reabilitacdo urbana, ja implementado para o centro da cidade
do Cartaxo e propor a delimitagdo de novas Areas de Reabilitacdo Urbana para outros aglomerados do
Municipio, nos quais a reabilitacdo, dada a existéncia de edificado em mau estado de conservacao,
podera contribuir para a melhoria significativa da imagem daquele lugar.

A CIMLT e os municipios associados, celebraram em 2015, um contrato interadministrativo de
delegagdo de competéncias na CIMLT, no ambito da reabilitacdo urbana, com vista a promogado de
angariacdo de economias de escala e sinergias no processo de reabilitacdo urbana dos municipios,
tendo sempre como visdo estratégica os interesses préprios das populacdes, a promoc¢do do
desenvolvimento econdmico e social e visando, em especial, a coesdo territorial, o esfor¢o da
solidariedade inter-regional, a melhoria da qualidade dos servigos prestados as populacbes e a
racionalizacdo dos recursos disponiveis.

O Municipio do Cartaxo, tem percebido a importancia de incentivar a reabilitacdo no sector privado,
promovendo ganhos de escala ao nivel do financiamento e possiveis parcerias em obras a realizar,
solicitando a CIMLT, de acordo com o disposto na alinea a) do nimero 2 da Clausula 1.2 do contrato
de delegacdo e competéncias no ambito da reabilitacdo urbana, o seguinte:

“Preparar os projetos de delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e dos respetivos projetos de
Operagdo de Reabilitagdo Urbana”.

Assim, conforme o previsto no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23/10, na sua
redacdo atual - Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana -, “a aprovagdo da DELIMITACAO de drea de
reabilitagcdo urbana pode ter lugar em momento anterior a aprova¢do da operac¢do de reabilitagdo
urbana a desenvolver nessas dreas.”.

3/19



LEZIRIA
DO TEJO

comunidade
intermunicipal

Tendo em consideracdo o contexto anterior, temos para o Municipio do Cartaxo os seguintes
instrumentos de reabilitacao:
— ARU 1 - Operacgdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) 1 do Cartaxo:

1.

2.

Aprovagdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana 1, publicada em Diario da
Republica, aviso n.2 1223/2013, de 25/01;

Aprovacdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da ARU 1, publicado
em Diario da Republica, aviso n.2 12645/2015, de 29/10;

— ARU 2 — Operacgdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) 2 do Cartaxo:

1.

3.

Aprovacgdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana 2, publicada em Diario da
Republica, aviso n.2 1298/2013, de 28/01;

. Aprovagao do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU 2, publicado em Diario

da Republica, aviso n.2 12645/2015, de 29/10;
Alteracdo a ORU, publicada em Diario da Republica pelo aviso n.2 8227/2019, de 13/05;

— ARU 3 — Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) 3 do Cartaxo:

1.

Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana 3, publicada em Diario da
Republica, aviso n.2 1224/2013, de 25/01;

Republicag¢do (por caducidade do prazo de vigéncia) da Delimita¢do da Area de Reabilitagdo
Urbana 3, em Diario da Republica pelo aviso n.2 5965/2016, de 09/05;

. Aprovagao do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU 3, publicado em Diario

da Republica, aviso n.2 12656/2017, de 23/10;

— ARU 4 - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana 4 do Cartaxo:

1.

Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana 4 publicada em Didrio da
Republica, aviso n.2 1299/2013, de 28/01;

Republicagdo (por caducidade do prazo de vigéncia) da Delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana 4, em Diario da Republica, pelo aviso n.2 5966/2016, de 09/05;
Aprovacdo da Alteragdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana 4, publicada em
Diario da Republica, aviso n.2 6656, de 12/06/2017;

Republicagdo (por caducidade do prazo de vigéncia) da Delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana 4, em Diario da Republica, pelo aviso n.2 10506/2020, de 15/07;
Republicagdo (por caducidade do prazo de vigéncia) da Delimitagio da Area de
Reabilitacdo Urbana 4, em Diario da Republica, pelo aviso n.2 11069/2023, de 06/06.

— ARU - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Valada:

1.

Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Valada publicada em Diario
da Republica, aviso n.2 21036/2023, de 31/10;

— ARU - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Porto de Muge:

1.

Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Porto de Muge publicada
em Diario da Republica, aviso n.2 21036/2023, de 31/10;

— ARU - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Reguengo:

1.

Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Reguengo publicada em
Diario da Republica, aviso n.2 21036/2023, de 31/10;
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— ARU - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Ereira:
1. Aprovagdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Ereira publicada em Diério
da Republica, aviso n.2 3551/2024, de 13/02;
— ARU - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Lapa / Casais da Lapa:
1. Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Lapa / Casais da Lapa
publicada em Diario da Republica, aviso n.2 3551/2024, de 13/02;
— ARU - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Vale da Pinta:
1. Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Vale da Pinta publicada em
Diario da Republica, aviso n.2 3551/2024, de 13/02;
— ARU - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Pontével:
1. Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Pontével publicada em
Diario da Republica, aviso n.2 6183/2024, de 21/03.

Neste sentido, vem o Municipio do Cartaxo, iniciar o procedimento com vista 3 DELIMITACAO DA AREA
DE REABILITACAO URBANA DE VILA CHA DE OURIQUE, com trabalhos de levantamento, na area
correspondente, de todo o edificado que se considera necessitar de reabilitacdo (realizado em
abril/maio de 2024) e, permitindo disponibilizar os beneficios fiscais para o efeito. Na sequéncia da
aprovacdo desta delimitacdo, o Municipio dispde de 3 anos para aprovar a Operacao de Reabilitacao
Urbana da Area de Reabilitacdo Urbana de Vila Cha de Ourique.

A Area de Reabilitacdo Urbana de Vila Ch3 de Ourique, tem aproximadamente 130 ha e integra a
Freguesia de Vila Cha de Ourique, sendo confinante a nascente com as Quintas do Vale de Algares e
dos Chavdes, a sul com a Zona Industrial do Cartaxo. A ARU, que é atravessada pela Estrada Nacional
n.2 3 corresponde, de grosso modo, a area edificada do aglomerado de Vila Cha de Ourique e dista 58
km de Lisboa, de 9,5 km de Santarém e 15,5 km de Azambuja.

A forma e limites do desenho urbano do aglomerado, sdo fortemente marcados pelas caracteristicas
morfoldgicas do local. A malha urbana é caracterizada por um tragado maioritariamente ortogonal,
possuindo um conjunto arquitetdnico simples, de baixa volumetria (1 piso), com edificios antigos
destinados a habitacdo, destacando-se de igual modo, edificagGes para comércio e ou servigos e
antigas adegas em resultado da proximidade do lugar de Vila Cha de Ourique a Leziria do Tejo, onde a
populacao cultivava a vinha.

A ARU de Vila Cha de Ourique possui:
Area: 130 ha
N.2 de edificios: aproximadamente 1300
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Proposta de Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana de Vila Cha de Ourique

R o ]

Limite de Interveng3o da ARU (130 HA) pnho 2024 Escala 18000
| Espagos Verdes Existenes Edifcios ARU (1200)

O trabalho de campo realizado, permite avaliar que é no edificado mais antigo que se encontra uma
elevada taxa de degradagdo e ou desocupacgao. De facto, verifica-se que existe uma maior densificagdo
de edificios/constru¢des em avancado estado de degradacdo no nucleo central do aglomerado (ver
Planta de Identificacio dos Edificios a Necessitar de Intervencdo). Algumas constru¢cdes denotam varias
dissonancias arquitetdnicas e temporais, descaracterizando a arquitetura tradicional, a tipologia do
local e os materiais utilizados na construgao e estética do edificado.

Nesta area localizam-se equipamentos de utilizagdo coletiva como, a Associagdo Comunitdria de
Assisténcia Social de Vila Cha de Ourique (com as valéncias de Creche, Atividade de Tempos Livres e
Centro de Dia), Jardim de Infancia e Escola Basica do 12 Ciclo, antiga Escola Basica (onde estd
implementada a Casa da Cultura e Quinta Pedagdgica), Complexo Desportivo Ribeiro Ferreira (onde
se localiza o Estrela Futebol Clube Ouriquense), Centro Social Ouriquense (onde estdo instaladas varias
associagdes culturais e recreativas da freguesia), Recinto das Festas de Vila Cha de Ourique, Igreja
Paroquial e Casa Mortuaria de Vila Cha de Ourique, Mercado Municipal de Vila Chad de Ourique e
parques infantis.
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Fotos 7 e 8: Complexo Desportivo Ribeiro Ferreira e Centro Social Ouriquense

Fotos 9 e 10: Recinto das Festas
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Fotos 11 e 12: Igreja Paroquial / Casa Mortuéria e Mercado

O estado de conservacdo dos espagos publicos apresenta-se em bom estado de conservacdo. No
entanto, os espacos destinados a circulacdo automadvel e pedonal, necessitam de obras de conservacdo
ou melhorias.

Enumeram-se, de seguida e de grosso modo, as principais problematicas identificadas, quer ao nivel
do edificado, quer ao nivel do espago publico:

EDIFICADO / CONSTRUGOES

e Existéncia de cerca de 170 edificios (cerca de 115 habitacionais) a necessitar de intervencao (Fotos
13a15);

e Existéncia de cerca de 150 edificios/construcdes (cerca de 95 habitacionais) em avancado estado
de degradacdo (Fotos 16 a 19);

e Existéncia de prédios expectantes (Fotos 20 a 23);

e Intervengdes que descaracterizam os edificios (Fotos 24 e 25);

e Existéncia de dreas urbanas descaracterizadas com construcdes rurais precarias (Fotos 26 e 27).

'
|
B
&

f

"

Fotos 13 a 15: Edificios a necessitar de intervengdo
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Fotos 26 e 27: Areas urbanas descaracterizadas com construgdes rurais precarias
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ESPACO PUBLICO

e Estacionamento desordenado, efetuado ao longo da via publica, com auséncia de demarcagao
(Fotos 28 e 29);
e Constrangimentos a circulacdo pedonal (Fotos 30 a 34);

e Pavimentagao inexistente ou em mau estado de conservagao (Fotos 35 e 36);

Fotos 30 a 34: Constrangimentos a circulagdo
pedonal - Rua José Jacinto Nogueira, Rua Mariano
de Carvalho, Rua Antdnio Francisco Ribeiro Ferreira
e Rua General José César

Fotos 35 e 36: Pavimentagdo inexistente ou em mau estado de conservagao - Rua D. Afonso Henriques e Travessa da Rua Jodo de Deus
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3| Fundamentacao da delimitacao

Analisando o percurso que ao longo dos ultimos anos pautou a atuacdo do Municipio do Cartaxo, a par
de intervencdes efetuadas pelas juntas de freguesia territorialmente competentes, é possivel verificar
esforcos para a melhoria da qualidade do ambiente urbano do centro da cidade do Cartaxo, por todas
as intervencoes efetuadas no ambito do PARU - Plano de A¢do e Reabilitacdo Urbana, e do PAMUS -
Plano de Ac¢do de Mobilidade Urbana Sustentdvel, bem como nas restantes freguesias,
nomeadamente, pela obra de intervencdo no Mercado Municipal de Pontével, Centro Escolar de
Pontével, obras de requalificagdo de algumas escolas primarias e varios arranjos paisagisticos.

Em resultado do trabalho de campo efetuado, assim como no ambito das vistorias previstas no artigo
90.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (Decreto-Lei n.2 555/99, de 16/12, na sua
redacdo atual) para verificagdo de condi¢Ges, salubridade e estética do edificado, constata-se a
existéncia de um nuimero significativo de construgdes ou edificagdes com necessidades de intervencgdo
ou em avangado estado de degradagdo, denotando um fator de preocupagao, pelos efeitos que
provocam na desvaloriza¢do do edificado adjacente e / ou envolvente, assim como na imagem global
dos lugares.

Em simultdneo, e extravasando o impacte negativo resultante do mau estado de conservagao do
edificado, é importante que os espagos publicos, sejam eles, espacos de circulacdo, de recreio e lazer,
espacos verdes, entre outros, se encontrem revalorizados, por forma a que se possa minimizar aquele
impacte. No caso concreto de Vila Cha de Ourique, verificou-se no decorrer do trabalho de campo, que
0s espacgos publicos (e até mesmo os equipamentos de utilizagdo coletiva) encontram-se bem
cuidados, contribuindo para a melhoria da imagem do lugar de Vila Cha de Ourique. Exceciona-se o
parque de merendas localizado junto a uma das entradas da Quinta do Vale de Algares e do Centro de
Dia, o qual ganharia bastante com um arranjo paisagistico.

Fotos 37 a 40: Espacos verdes de recreio e lazer em bom estado de conservagdo
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Fotos 41 e 42: Parque de merendas a necessitar de interveng¢do

Pretende o Municipio propor a delimitagdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana para o lugar de Vila
Cha de Ourique, com vista a incentivar os atuais proprietarios, tentando também atrair novos
moradores e utilizadores, na reabilitagdo dos seus edificios, através das vantagens associadas ao
procedimento de reabilitagio em ARU, e assim, por via de uma agdo integrada no edificado e nos
espacos publicos, contribuir para a revitalizacdo e a atratividade do aglomerado urbano.

Edificas em elevado estado de degmdagio mnho 2024 Escala 18000

A0 1 K59 Area de Reabilitagdo Urbana de Vila Cha de Ourique [ =fiser s nocessar de inervensio SC Gatios AU (12001
R X .- [ 20+ vertes 2 mausitc i) Limite e Inteniencio g ARU (120 HA)

A integracdo de espacgos publicos, na delimitacdo proposta para a ARU de Vila Cha de Ourique, é
igualmente importante uma vez que, em situacdo de submissdo de eventuais candidaturas a
programas de financiamento, e a semelhanca de avisos publicitados a partir de 2011, as areas
integradas em ARU, poderao permitir a priorizagao da candidatura em causa.

12/19



LEZIRIA
1 DO TEJO

As interveng¢des no interior da ARU proposta, quer no edificado, quer no espago publico, vém

confirmar que a reabilitacdo, é de facto, um imprescindivel instrumento para a melhoria da imagem e
qualidade de vida dos lugares.

Fotos 46 e 47 (Google Maps) e 48: Reabilitagdo de edificio
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Foto 52: Edificio com interesse arquitetdnico, localizado na Rua Mariano de Carvalho, com projeto de arquitetura aprovado em maio de
2018, destinado a equipamento hoteleiro. Edificio sujeito a obras de reabilitagdo, sem que tenham as mesmas sido concluidas por parte da
requerente. O edificio encontra-se hd varios anos na presente situagdo.

Verificou-se igualmente que, foram efetuadas interveng¢des em prédios urbanos que ndo foram objeto
de reabilitacdo urbana, mas sim, de demoli¢do e nova construgao. Contudo, pretendendo os principios
subjacentes as Areas de Reabilitagdo Urbana, incentivar a reabilitacdo do edificado existente, aquelas
intervengdes vieram beneficiar o conjunto urbano do lugar.
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Fotos 53 (Google Maps) e 54: Edificio demolido dando lugar a nova construgdo

4| Objetivos Estratégicos

A proposta de delimitagdo da ARU apresenta, em simultaneo, o conjunto de objetivos estratégicos e

de medidas a implementar pelo Municipio do Cartaxo, para que este tenha um papel mais ativo e

dinamizador e ao mesmo tempo crie condi¢Bes favordveis a reabilitacdo urbana (conforme disposto
no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23/10, na sua redacdo atual).

1.2 - Coesao Intermunicipal

Alianga entre os municipios da Leziria do Tejo por forma a adquirirem escala e assim poderem
competir com outras regides;

Criacdo de uma bolsa de arrendamento intermunicipal, com imdveis publicos e privados;
Reabitar os nucleos urbanos, atraindo novas familias, rejuvenescendo a ARU e reforgando a
coesdo social, identidade cultural e economia local;

Desenvolvimento de agGes que potenciem o turismo local.

2.2 - Preservar a Memoria

Valorizar o patriménio cultural como fator de identidade e competitividade urbana;
Restaurar/incentivar a reabilitacdo do patrimdnio histérico, arquitetdnico e paisagistico,
nomeadamente os edificios classificados como “notaveis”;

Promover a estrutura morfoldgica e cadastro urbano;

Promover, sempre que possivel, a eliminagdo ou integragdo dos elementos dissonantes;
Estabelecer um conjunto de regras para interven¢dao no sistema de espagos publicos e
edificado, que garantam a conveniente homogeneidade de tratamento e o respeito pela
linguagem formal tradicional.

3.2 - Regeneracgao do Espaco Publico

Centrar o investimento municipal em acGes de qualificacdo dos edificios de sua propriedade e
em espacgo urbano como fator desencadeador da reabilitagdo urbana;
Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espagos urbanos.
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4.2 - Promogao da Reabilitagdo Fisica-Funcional

Implementar estratégias que fomentem a reabilitacdo do edificado degradado e devoluto;
Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacao condigna;

Promover e atrair fun¢Ges urbanas inovadoras em espagos recuperados;

Incrementar as oportunidades econémicas de modo a trazer para a ARU oferta de emprego,
bens e servigos a populagao;

Melhorar as condi¢cdes de condicdo para os cidaddaos com mobilidade condicionada;
Fomentar a melhoria do desempenho energético-ambiental do edificado.

5.2 - Apoio aos Privados

Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimdnio, através da atribuicdo de beneficios fiscais,
celebridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

Promover a reocupacéo do edificado/construcbes/fracdes desocupadas, através da adaptacio
destes espacos a novas funcgdes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao
arrendamento, atraindo novos publicos;

Possibilidade de entrada de iméveis privados para a bolsa de arrendamento;

Criar condi¢des para um maior dinamismo imobilidrio, que potencie novos atores locais.

Medidas de Atuagao:

Mobilizacdo de meios financeiros para incentivar o investimento privado e publico,
nomeadamente pelo recurso a Fundos Europeus e empréstimos;

Criacdo de programa de apoio a reabilitacdo e arrendamento urbano;

Apoio a reabilitacdo através de beneficios fiscais, nomeadamente isencdo de IMI e IMT,
aquando de uma ‘acao de reabilitagdo urbana’;

Assumir-se como parceiro ativo e dinamizador dos processos de controlo prévio com redugao
dos custos e simplificagdo dos procedimentos sujeitos a controlo prévio (licenciamento,
comunicagdo prévia, e autorizagdo de utilizacdo).

Considerando o constante na alinea c) do n.2 2 do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23/10,
na sua redacgdo atual, a delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana, exige a defini¢do dos

beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto

municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT).

Deverdo ser considerados os Beneficios Fiscais, de IMI e IMT constantes do Estatuto dos Beneficios

Fiscais (EBF), em vigor a data da sua aplicacdo. Para fins de beneficios fiscais e quando os mesmos

forem solicitados por motivos de realizagcdo de obras de reabilitacdo, devera o interessado fornecer a

Entidade Gestora prova de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do

mesmo.
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Assim, retratando o estabelecido no artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, e sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos, sdo conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e
encargos sobre edificios ou fracdes compreendidas na Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, os
seguintes beneficios fiscais, e cito:

“Artigo 45.°
Prédios urbanos objeto de reabilitacéio

1 - Os prédios urbanos ou fragbes autonomas concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em dreas
de reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham
cumulativamente as seguintes condigcées: (Redacdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril; (Aditada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

b) Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservacéo
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do
Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro,
sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril. (Aditada pela Lei n.°
114/2017, de 29 de dezembro)

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sGo aplicdaveis os
seguintes beneficios fiscais: (Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

a) Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais
cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagdo
propria e permanente;

b) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis nas aquisicées de imdveis
destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
mdximo de trés anos a contar da data de aquisi¢do;

¢) Isen¢do do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis na primeira transmissdo,
subsequente a interveng@o de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacGo permanente ou,
quando localizado em drea de reabilitacdo urbana, também a habitacdo propria e permanente;

d) Redug¢do a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagdo a que se refere a
alinea b) do n.? 1.

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do nimero anterior néo prejudicam a liquidagdo e
cobranca dos respetivos impostos, nos termos gerais. (Redacdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

4 - O reconhecimento da intervengdo de reabilitagcdo para efeito de aplica¢éo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o pedido de licenca da
operacdo urbanistica, cabendo a cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da
reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servico de finangas da drea da situagdo do
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edificio ou fragcdo, no prazo madximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do estado de
conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for
posterior. (Redacdo da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

5 - A anulagdo das liquidacbes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmissées onerosas de imdveis e as correspondentes restituicbes sGo efetuadas pelo servico de
financas no prazo mdximo de 15 dias a contar da comunica¢do prevista na parte final do numero
anterior. (Redagéo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

6 - A prorrogagdo da isen¢do prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberacdo da
assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento

efetuado pela cdmara municipal nos termos do n.2 4 do presente artigo. (Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29
de dezembro)

7 - O regime previsto no presente artigo nGo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica
natureza, ndo prejudicando, porém, a opcéo por outro mais favordvel.”

A CIMLT poderd acompanhar o procedimento de vistoria no ambito da aplicacdo dos beneficios fiscais,
caso o Municipio assim o pretenda. Nos procedimentos habituais, o dnus da verificacdo dos requisitos
necessarios a aplicabilidade dos beneficios fiscais é da responsabilidade do Municipio do Cartaxo.

Além dos beneficios mencionados, de cariz municipal, a proposta de delimitagdao da ARU confere aos
proprietarios e titulares, o direito de acesso a outros incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo, em
prédios ou fragdes, integrados em ARU, nos termos estabelecidos na legislagao aplicavel, entre os
quais se destacam os abaixo identificados:

Artigo 71.9, 4 - “Sdo dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30 % dos encargos
suportados pelo proprietdrio relacionados com a reabilitagdo de:

a) Iméveis, localizados em 'dreas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das respectivas
estratégias de reabilitacdo; ou

b) Imdveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.© 6/2006, de 27
de Fevereiro, que sejam objecto de accbes de reabilitacdo.”

Verba 2.23 da lista | anexa ao diploma - “As empreitadas de reabilitacdo de edificios e as
empreitadas de constru¢do ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza
publica, localizados em dreas de reabilitagcdo urbana (dreas criticas de recuperagdo e reconversdo
urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos
termos legais, ou realizadas no dmbito de operagées de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido

interesse publico (Redacdo da Lei n.2 56/2023, de 06/10 - Contudo, a verba 2.23 da lista i anexa ao CIVA, na redagdo
introduzida pela presente lei, ndo é aplicdvel aos seguintes casos: a) Pedidos de licenciamento, de comunicagdo prévia ou
pedido de informagcdo prévia respeitantes a operagdes urbanisticas submetidos junto da cdmara municipal
territorialmente competente antes da data da entrada em vigor da presente lei; b) Pedidos de licenciamento ou de
comunicagdo prévia submetidas junto da cdGmara municipal territorialmente competente apds a entrada em vigor da

presente lei, desde que submetidas ao abrigo de uma informagéo prévia favordvel em vigor).”
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‘Agbes de Reabilitagdo” as intervencdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes,
ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, com vista a permissdo de novos Usos ou 0 mesmo uso
com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagcado do imovel,
pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo; [alinea a) do n.2 23 do artigo 71.2
do EBF].

Considerando os niveis acima referidos, expde-se o quadro abaixo, conforme consta no Art.2 5.2 do
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31/12:

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente

4 Bom

3 Médio

2 Mau

1 Péssimo

— Realizam-se analises centradas exclusivamente em parametros fisicos do imdvel, devendo a
intervencdo a efetuar ter uma melhoria em pelo menos 2 niveis no estado de conservacgao inicial
atribuido (antes da intervencdo) e serem cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e
qualidade térmica aplicaveis aos edificios, conforme disposto na alinea b) do n.2 1 do artigo 45.2
do Estatuto dos Beneficios Fiscais (redac¢do atual Lei n.2 56/2023, de 6/10);

— Para esta analise, serd utilizada a “Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagao de Edificios”, do
Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), publicado pela Portaria n.2 1192-B/2006, de 3/11,
seguindo as instrugdes de aplicagdo do ‘Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de
Iméveis (MAEC).

Planta com a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Vila Cha de Ourique

Planta com identificacdo dos edificios e espagos verdes com necessidade de intervencdo
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