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CAPITULO |
Das condicdes de venda

SECCAO |

Generalidades

Artigo 1°
(Identificacdo e Localizag&o)

Cada lote de terreno estd devidamente identificadlanta da Zona de Actividades
Econ6micas do Casal Branco anexa ao presente meguiia, com 0S respectivos
nameros e area.

Artigo 2°
(Regime de Venda e Prazo)

1 — A venda dos lotes é efectuada em regime deipdagle plena ou em direito de
superficie nos termos do Decreto-Lei n° 794/76 de Novembro.

2 — A Camara Municipal pode deliberar vender a pedlade de raiz relativamente aos
lotes cuja venda tenha sido efectuada em regindégeiéo de superficie.

3 — O preco de venda por metro quadrado da pr@ueede raiz é fixado nos termos do
artigo 3°.

Artigo 3°
(Preco)

O pregco do metro quadrado de terreno dos lotegaéldi pela Camara Municipal do
Cartaxo, sem prejuizo do disposto na alinea f)°db ao artigo 64° da Lei n°® 169/99, de
18 de Setembro.

Artigo 4°
(Modalidades de Venda)

1 - A venda dos lotes sera efectuada em hastacplbli mediante processo de
candidatura, conforme deliberagdo da Camara Mualidip Cartaxo.
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2 - Os procedimentos de venda sao iniciados padpetatdo da Camara Municipal do
Cartaxo, estando sujeitos a publicacdo por editalfckara data, hora e local para a sua
realizacao e indicara o preco base de venda.

Artigo 5°
(Pré-Qualificacdo para a venda)

1 — A Camara Municipal determinara, como condicagdrticipacdo no procedimento
de venda, que as pessoas ou empresas que se wpgaohcorrer a atribuicdo de
qualquer lote, devam previamente identificar o tigg@ actividade econdmica que
pretendem instalar e indicar os niveis estimadqsotiécdo da mesma.

2 - A Camara Municipal do Cartaxo deliberara dediat® a admissdo das pessoas ou
empresas que poderéo intervir no procedimento deayende apenas serdo admitidas as
gue se proponham desenvolver industrias nao pasient

3 - Das deliberagbes da Camara Municipal do Camdxocabe recurso.

SECCAQ Il

Do procedimento de venda em hasta publica

Artigo 6°
(Forma e local do procedimento)

O procedimento de venda em hasta publica realizgesgnte a Camara Municipal do
Cartaxo e em local por esta designado.

Artigo 7°
(Modo de atribuicdo dos lotes)

1 - Havendo mais que um candidato interessado rsonméote sera efectuada licitacdo
entre os candidatos, ndo sendo admitidos lanoesdrds a 100 euros.

2 - A atribuicdo dos lotes nos termos do presertigoaé proviséria, ficando a sua
conversao em definitiva sujeita ao disposto ngaseguinte.
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Artigo 8°
(Atribuicdo definitiva)

1- Os candidatos a quem tenha sido feita atribuysgéwiséria do lote deverdo, no prazo
de 48 horas, sob pena de a mesma se consideraefsén) apresentar na Camara
Municipal do Cartaxo os documentos necessariodebregdo da escritura de venda ou
do contrato de promessa e efectuar o pagamental idec20% do preco do lote.

2- O prazo estabelecido no numero anterior inieiae dia seguinte a hasta publica ou a
recepcao do aviso de notificacdo da atribuicdoipéoia do lote.

Artigo 9°
(Formas e prazos de pagamento)

1 — A restante parte do preco sera paga no acteldbracdo da escritura de venda do
lote, que deve ter lugar nos 180 dias seguintgggamento inicial.

2 - Se o interessado o solicitar, e mediante abrmjéo de contrato de promessa, a
restante parte do preco podera ser paga, ho magmarés prestacdes, nos termos
seguintes:

a) a primeira, no minimo de 15%, no prégam meés;

b) a segunda, no minimo de 15%, no pdazivés meses;

C) a terceira, da restante parte do pmg@razo de seis meses.

Artigo 10°
(Contrato de promessa de venda)

1- Na data do pagamento inicial serd outorgadoratintle promessa de compra e venda
do lote, do qual constaréo obrigatoriamente:

a) A identificacéo do lote;

b) O tipo de actividade econdémica a instalar;

¢) O numero e prazos de prestacdes acordadasrmusstdo n° 2 do artigo anterior;

d) Os prazos maximos para o inicio e conclusdadiastrucdes a erigir, que nao deverao
exceder respectivamente um e dois anos;

e) O prazo maximo para o inicio da actividade;

f) A proibicdo de transmissdo ou cedéncia a qualtjido do lote de terreno ou da
posicdo contratual sem autorizacdo da Camara Muatido Cartaxo, e respectivas
sancdes nos termos do artigo 25° deste regulamento;

g) O prazo maximo de realizacdo da escritura paplic

h) A declaragcao de conhecimento e aceitacao demeesegulamento;
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i) A identificacdo da caucdo, quando for prestada.

2- Se, com o contrato de promessa, 0 promitentga@dor tomar posse do lote, devera
ser exigida prestacdo de caucédo a primeira sai#mtde valor igual ao das prestacées em
divida.

3- Em caso de contrato celebrado com locadoradeiem que vise a aquisicao de lote
por terceiro locatario, deve o contrato promess$erireobrigatoriamente que o lote se
destina a ser arrendado em regime de locacédo éirareidentificar a entidade locataria.

Artigo 11°
(Incumprimento)

1 - A falta de pagamento atempado das prestacOebetridas determinara o
vencimento de juros de mora, calculados a taxd tegairo em vigor e contados desde a
data do vencimento da prestacao até ao pagamento.

2 - Caso se verifigue um atraso superior a 10mbgsagamento de qualquer prestacao, a
Camara Municipal do Cartaxo deverd notificar o ptemte-comprador, por carta
registada com aviso de recepcao, para procedesgenento da prestacdo acrescida dos
respectivos juros de mora, consignando um prazoirtat de 10 dias para o efeito, sob
pena de ser revogada a deliberacdo de atribuicdotel@ de se considerar resolvido o
contrato.

3 - Caso tenha havido entrega do lote, o incumpriongetermina igualmente a perda das
guantias pagas e a devolucdo do lote para o Mumidip Cartaxo e a restituicdo das
garantias prestadas.

4 - Acessoriamente, poderd a Camara Municipal ddagi@ deliberar a inibicdo da
empresa ou pessoa incumpridora para qualquer fufitnaa candidatura de aquisicdo de
lotes nas suas Zonas de Actividades Economicasipgreriodo maximo de 3 anos.

5 - Considera-se também incumprimento a utilizadd® lotes ou das instalagbes para
fim diverso do previsto sem autorizacdo express&@iamara Municipal do Cartaxo,
determinando esse facto a reversao do lote, dafeitoeims e das construcdes nele
efectuadas, a favor do Municipio do Cartaxo, comgeas quantias ja entregues.

6- E ainda considerado haver incumprimento quanadqoirente, apds interpelacéo para
o efeito, reiterada e injustificadamente, nédo facuh Camara os elementos necessarios
para a realizacdo do contrato de promessa ou déuesae compra e venda que lhe
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tenham sido solicitados, ou ndo comparecer ao detocelebracdo dos mesmos,
determinando estes factos a caducidade da deldwmedscatribuicdo do lote.

7 — O exercicio do direito de reversédo e a dedaalp caducidade da deliberacédo de
atribuicdo do lote estdo sujeitos a audiéncia prélei adquirente, que devera responder
no prazo de 10 dias.

Artigo 12°
(Escritura de compra e venda)

1- A escritura de venda sera efectuada no prazinméde 5 dias ap0s o pagamento total
do preco do lote.

2- Da escritura publica de venda constara obrigatmnte:

a) A identificacao do lote;

b) O tipo de actividade economica a instalar;

c) Os prazos maximos para o inicio e conclusaacadastrucdes a erigir, que nao poderao
exceder um e dois anos respectivamente;

d) O prazo maximo para o inicio da actividade;

e) A proibicdo da utilizagdo do lote para fim ds@do acordado;

f) A proibicdo de transmisséo do lote e das ingfea sem prévia autorizacdo da Camara
Municipal do Cartaxo e a proibicdo de cedénciaalesl ou de instalacfes a titulo de
arrendamento, trespasse, cessao de exploracatuloustmilar, nos termos dos artigos
23° e 24° e as sancdes respectivas previstasigm 26¢;

g) O nimero e prazo de prestacfes acordadas ent#iodedo da caucdo prestada, no
caso previsto no n° 2.

2- Em casos justificados, é admissivel a celebrdedescritura de compra e venda antes
do pagamento total do preco do lote, sendo, neste, caplicavel com as devidas
alteracdes, o disposto na parte final do n° 2 tigoat0.°

3- E aplicavel o disposto no n° 3 do art. 10°.

Artigo 13°
(Sujeicao a registo)

A escritura de venda e as clausulas das mesmasadsigatoriamente sujeitas a registo
de que o requerente deve fazer prova junto da @Gaktanicipal do Cartaxo, no prazo de
60 dias a contar da data da escritura.
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Artigo 14°
(Prazo de inicio e conclusdo da construcao)

1 - O adquirente do lote devera iniciar e concdugonstrucdo da(s) edificacdo(des) nos
prazos fixados na deliberacdo da Camara e escdeiraenda, contados, consoante o
caso, a partir das datas previstas nos artigosuL02°.

2 - O empreendimento podera ser construido porsfageando a sua dimensédo o
justifique, o interessado o requeira e a Camaraidpal do Cartaxo o autorize.

3 - A autorizacdo do faseamento é consignada ntratonde promessa de compra e
venda ou na escritura de venda ou em adenda augualo deles.

4 - A Camara Municipal do Cartaxo apenas poderdriaar o faseamento desde que na
primeira fase fique garantido o inicio da actividad

Artigo 15°
(Sancoes)

1 — Em caso de incumprimento dos prazos referidogrtigo anterior, fica o adquirente
obrigado ao pagamento a Camara Municipal do Card@xaoma importancia de sangéo
pecuniaria correspondente a 25% do valor do lot@riraeiro ano e correspondente a
50% no segundo ou a 20% do valor no primeiro ad®% no segundo, consoante a
construcdo nao tiver sido iniciada ou concluidaeesvamente.

2 - A importancia dessa sanc¢éo pecuniaria deverpag@ no prazo de 30 dias a contar
do inicio de cada periodo anual, procedendo-seéadoddo tesoureiro e consequente
relaxe caso ndo seja paga.

3 - Passados os prazos referidos no n° 1, se drgits ndo estiver iniciada ou
concluida, o lote e as respectivas benfeitoriasrteréo a favor Municipio do Cartaxo
nos termos do disposto no n° 7 do artigo 11°.

4 - Nao é aplicavel o disposto no niumero anter@o sadquirente do lote efectuar a
construcdo mediante empréstimo, prevalecendo a fventidade financiadora qualquer
privilégio que haja sido constituido.

5 - Podera a Camara deliberar a reducéo ou n&mae@t da indemnizacao prevista no n°
1, se o adquirente o requerer em exposicao fundadeen
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Artigo 16°
(Processo de licenciamento)

1 - O licenciamento industrial é promovido pelo @dente junto das entidades
competentes.

2 - O licenciamento da construcdo é promovido peldguirentes dos lotes junto da
Camara Municipal do Cartaxo mediante apresentagdespectivo projecto nos termos
da legislacdo aplicavel, designadamente o Decretm®.555/99, de 16 de Dezembro e
respectivas alteracoes.

Artigo 17°
(Prazo de inicio de actividade)

1 - Decorrido o prazo fixado na deliberacao da Gariveunicipal do Cartaxo e constante
das clausulas da escritura de venda, apds a endissfluard de construcdo, devera estar
a unidade em completa laboracéo dentro dos mojitesentados no projecto aprovado e
licenciado pelas entidades competentes.

2 - O prazo estabelecido podera admitir excepc&dalgque plenamente justificada em
retardamento na aprovacdo de projectos ou finamcios, ndo imputaveis ao
proprietario/promotor, que a Camara Municipal dort&e apreciara mediante a
apresentacao de elementos comprovativos.

3 - Caso néo seja apresentada justificacdo ou emane&o seja julgada procedente por

parte da Camara Municipal do Cartaxo, o lote eeapactivas benfeitorias reverterdo a
favor do Municipio, nos termos do disposto nogyagil1° n® 7 e 15° n° 3.

SECCAOQ I
Do procedimento de venda por processo de candidatsimples

Artigo 18°
(Candidaturas)

1 - A venda dos lotes efectuada mediante processtaddidatura simples é feita por
requerimento a apresentar a Camara Municipal d@Gar

2 - E correspondentemente aplicavel o dispost®riodo artigo 8°.
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Artigo 19°
(Processamento da venda)

1 - A atribuicéo e venda dos lotes serdo efectupdadeliberacdo da Camara Municipal
do Cartaxo depois de analisado o requerimentotécessado.

2 - Na atribuicédo dos lotes a Camara Municipal da&@Xo podera privilegiar a instalacéo
de actividades econdmicas associadas as energiasaweis e, em geral, todas as
actividades econémicas nao poluentes.

3 - Na deliberacédo de atribuicdo e venda a Camamidipal do Cartaxo definir4 os
prazos maximos para o inicio e conclusdo das am@ss a erigir e que nao poderao
exceder um e dois anos respectivamente e o inicactividade, os quais ndo poderéo ser
ultrapassados, salvo motivo de for¢ca maior ou sutii@unstancias estranhas a vontade e
capacidade dos adquirentes dos lotes, devidamecdahecidas pela Camara Municipal
do Cartaxo.

4 - A Camara Municipal do Cartaxo reserva-se sengpmreito de ndo efectuar a
atribuicdo ou venda, desde que a actividade ecaadmiimplantar ndo se insira na
politica da Camara Municipal do Cartaxo, designag@eno critério estabelecido no n°®
2 deste artigo.

Artigo 20°
(Prazo de apreciagéo das candidaturas)

1 - A Camara Municipal do Cartaxo dispbe do praeol@ dias para apreciacdo das
candidaturas e respectiva deliberacdo, contadoartr pda data da apresentacdo do
requerimento de candidatura ou, quando for casoamlasentacdo dos elementos
complementares solicitados.

2 - A deliberagdo da Camara é comunicada ao caodétia carta registada com aviso de
recepgao.

Artigo 21°
(Critérios de preferéncia de atribuicdo dos lotes)

No caso de haver mais de um interessado na aquida@;énesmo lote, serdo factores de
preferéncia na atribuicdo dos lotes, 0s seguintes:

- Empresas com sede no concelho;

- Actividades econOmicas associadas as energiagaesis;
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- Actividades econdmicas nao poluentes;
- Maior nimero de postos de trabalho.

Artigo 22°
(Remisséo)

1 - E correspondentemente aplicavel o dispostcanigos 9° a 17° deste Regulamento,
com excepcao ao disposto no n° 1 do artigo 9°, eenajprazo para proceder ao
pagamento inicial se conta a partir da notificagaodeliberacdo da atribuicdo do lote,
nos termos do artigo 20 °.

CAPITULO I
Das condi¢des de transmissao

Artigo 23°
(Transmisséao dos lotes)

1 - SO serdo permitidos negocios juridicos intepsi de transmissdo de lotes,
construcdes ou benfeitorias neles existentes dgsdeexpressamente autorizados por
escrito pela Camara Municipal do Cartaxo.

2 - A Camara Municipal do Cartaxo reserva-se oitdirde preferéncia na alienacao
prevista no namero anterior.

3 - O valor de aquisicdo em direito de preferépeia Camara € o do custo de aquisicao
a Camara, salvo no caso de existirem benfeitoggggsarias ou Uteis, caso em que o
valor acrescido é fixado por comisséo de avaliagiotermos do niamero seguinte.

4 - A comissdo de avaliagcdo é composta por trégopeisendo um designado pelo
alienante e os demais pela Camara Municipal dea&ar avaliara fundamentalmente as
benfeitorias necessarias e Uteis realizadas.

5 - Nao usando a Céamara Municipal do Cartaxo otdie preferéncia, em caso de

transmisséo a terceiro, ainda que autorizada pat@a@a Municipal do Cartaxo, devera o

titular do terreno pagar a Camara Municipal do &artuma compensac¢ao no valor de
25% sobre o preco de venda do lote pela autargu@mesmo tiver sido adquirido ha

menos de um ano ou 50% se tiver sido adquiridceehte 4 anos ou 100% se essa
transmisséao se verificar ha 4 ou mais anos.

Este prazo é contado a partir da data da celebdecéscritura.
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6 - Para os efeitos do disposto no presente asfigeequiparadas, ainda que faseadas, as
transmissfes de partes sociais, quotas ou accdeguaiquer tipo de sociedade,
superiores a 75% do capital social.

7- A autorizacdo prevista no n.° 1 do presentg@rt dispensada no caso de venda
judicial e de transmissdes de lotes que resultecebidracdo de um contrato de locagéao
financeira para a entidade locataria, nos termegigtos no n° 3 do artigo 12°.

Artigo 24°
(Cedéncia de lotes e instalacdes)

1- A cedéncia por comodato, arrendamento, trespesssao de exploracdo ou qualquer
outro titulo semelhante, de lotes ou instalacG@sesa permitida em casos devidamente
justificados e mediante prévia autorizacao da Camicipal do Cartaxo.

2- E correspondentemente aplicavel neste casspostd no n° 5 do artigo anterior.

Artigo 25°
(Sancoes)

1 - S&o invalidos os negocios de transmisséo ds [mevistos no n° 1 do artigo 23° e os
realizados sem a autorizacdo da Camara Municip&laditaxo, referidos no artigo 24°.

2 — Nestes casos, podera a Camara Municipal dex@ardptar pelo exercicio de direito
de reversao dos lotes e respectivas instalacoes.

3 - Na hipotese do n° 2 é aplicavel o disposto®bao artigo 11° deste regulamento.

CAPITULO Il
Disposic¢0es finais

Artigo 26°
(Omissoes e duvidas)

As omissbes e duvidas deste regulamento e da semprigtacdo e aplicacdo serdo

integradas pelas disposi¢cdes legais em vigor eosded competéncia da Camara
Municipal do Cartaxo.
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