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O que é o IFRRU 2020 ?




O que é o IFRRU 2020 ?

O Instrumento Financeiro para a Reabilitacio e
Revitalizacdo Urbanas (IFRRU 2020) é um instrumento
financeiro, criado com objetivos de politica publica em
matéria de reabilitacao urbana e de forma conjugada de
eficiéncia energética, que vem dar resposta a todos os
interessados que pretendem investir e que nao
encontravam financiamento no mercado para o seu
projeto e para investidores que com o IFRRU 2020

podem antecipar o momento de investir ou aumentar o
volume de investimento.
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O que é o IFRRU 2020 ?

Tipos de apoios disponiveis

Empréstimos

>

Maturidade

até 20 anos

Periodo de caréncia

Periodo de investimento mais 6 meses, num
maximo de até 4 anos

Cobertura do financiamento

até 100% do valor do investimento, dependendo das
necessidades de financiamento e da analise de risco
feita pelo Banco

Colaterais

os exigidos pelo Banco, preferencialmente hipoteca
do imodvel a reabilitar

ou

Mais detalhes:

Ponto 2 do Guia do Beneficiario

Garantias (para projetos que nao dispdem de garantia
bastante) s6 em PARU/PAICD e s6 para empresas

> O IFRRU 2020 apoia o projeto através de uma garantia
financiada com fundos europeus, que pode cobrir até
um maximo de 70% do valor do empréstimo,
variando em funcao do prazo do empréstimo.

> Esta garantia tem de estar associada a um empréstimo
concedido exclusivamente com financiamento de um
dos Bancos selecionados para o produto
Empréstimos.

> Bonificagdo da comissdo de garantia até 1% durante
a primeira metade do periodo de maturidade de cada
empréstimo




O que é o IFRRU 2020 ?

As condigBes mais vantajosas resultam da combinagdo de fundos publicos (Fundos Europeus do
Portugal 2020, BEI - Banco Europeu de Investimento e CEB — Banco de Desenvolvimento do Conselho da
Europa) com fundos privados disponibilizados pelos Bancos selecionados para a concessdo destes
empréstimos.

Taxa global:
reduzida face a taxa praticada pelo banco para empréstimos da mesma natureza
Composicao A
de um
em préstimo Financiamento publico:
. N Recursos
IFRRU 2020: FEEI+CPN*™ b ndos CEB Recursos EGF (banco) s
(PORTUGAL 2020) . : proprios
Taxa 0% Taxa Euribor Taxa: Euribor + spread 2% benefici4tio
+spread0% | *spreadx
4 H_/
* CPN = contrapartida publica nacional, equivalente a Y . o
componente de fundo proveniente do Orcamento de Estado Pelo menos 50% do empréstimo Pode ser exigido pela

EGF consoante a
natureza do
projeto/beneficidrio
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http://www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/portal/pt/portal/reabilitacao/ifrru/documentos/GuiaBeneficiarioIFRRUCOMANEXOS.pdf

Um instrumento
focado nas maiores
necessidades dos
edificios e dos
territorios




Operacdes que podem ser apoiadas

Investimento até 20 milhdes de euros
(BPI) Min Part: 15 mil € Empresas: 200 mil € (Millenium) 100 mil €

Tipologia de operacao Territério

Reabilitac&o integral de edificios com idade > 30 ARU — Area de Reabilitagio Urbana
anos (ou, no caso de idade inferior, que demonstrem
um nivel de conservacgéao igual ou inferior a 2),
incluindo edificios de habitacéo social

Se, além de se localizar numa ARU, estiver no PARU
- Plano de Acéo de Regeneracdo Urbana, podera ter
acesso a melhores condi¢cfes de financiamento
Reabilitagdo de espagos e unidades industriais
abandonadas

Reabilitacdo de edificios de habitacdo social PAICD - Plano de Agao Integrado para as
Comunidades Desfavorecidas

Reabilitag&o de fragdes privadas inseridas em
edificios de habitac&o social que sejam alvo de
reabilitacéo integral

Reabilitacdo de espaco publico, desde que
associada a acgdes de reabilitagdo do conjunto
edificado envolvente, em curso ou concluidas ha 5

anos ou menos
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Operacdes que podem ser apoiadas

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso (habitacdo prépria, exploracédo pelo
proprio beneficiario, venda ou arrendamento)

Habitacdo
Atividades econdmicas

Equipamentos de utilizacao coletiva

Nos edificios de entidades publicas que se destinem
ao funcionamento dos seus servicos, pode ser

apoiada a recuperacao de fachadas e de coberturas.
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Critérios de
elegibilidade dos
Beneficiarios e
das operacoes




Mais detalhes:

onto 4 do Guia do Beneficiario

Beneficiarios

Pode candidatar-se ao IFRRU 2020 qualquer entidade,
singular ou coletiva, publica ou privada,

com ou sens fins lucrativos

Critérios Gerais de Elegibilidade:
a) Estar legalmente constituido, quando aplicavel, e poder legalmente desenvolver a atividade;

b) Possuir os meios técnicos, fisicos e financeiros e os recursos humanos necessarios ao desenvolvimento da
operacao;

c) Ter asituacdo tributaria, contributiva e perante os FEEI regularizada;

d) Ter uma situacao econdmico-financeira equilibrada (dispensada no caso de entidades ndo empresariais);

e) N3&o estar abrangido por situa¢des de impedimento descritas no artigo 14.2 do DL 159/2014, de 27 de outubro;
f)  Nao ter salarios em atraso (exceto para pessoas singulares que nao sejam empresas);

g) Nao deter nem ter detido capital numa percentagem superior a 50%, por si ou pelo seu conjuge, ou pelos seus
ascendentes e descendentes até ao 1.2 grau, em empresa que nao tenha cumprido devolucao de apoios
decidida no ambito de uma operacao apoiada por fundos europeus;




Beneficiarios
Critérios Gerais de Elegibilidade (cont.)

h) Nao ter incidentes nao justificados ou incumprimentos junto da banca e ndao estar em classe de rejeicdo de risco
de crédito, incluindo avalistas e socios ;

i) Assegurar a conformidade com CCP, para as empreitadas e aquisicoes de bens e servicos que vier a realizar, se for
entidade adjudicante;

j) Demonstrar a titularidade que confira ao candidato poderes para realizar a intervencdo no imdvel/fracdo/espaco)
considerando-se qualquer titulo - seja direito de propriedade, arrendamento, usufruto, concessao, ou qualquer
outro em direito permitido;

k) N3do ser uma empresa em dificuldade (art? 2.2 do Reg (UE) n.2 651/2014, de 16 de junho);

I) N3o se tratar de uma empresa sujeita a uma injuncao de recuperacao, ainda pendente, de um auxilio que foi
considerado ilegal pela Comissdo Europeia (al a) do n.2 4 do art? 12 do Reg (UE) n.2 651/2014, de 16 de junho;

m) Nao ter encerrado a mesma atividade ou atividade semelhante no Espaco Econdmico Europeu nos 2 anos
anteriores ao pedido de financiamento e ndo ter planos para encerrar essa atividade no prazo max de 2 anos apods a
conclusdo do investimento (al d) do art®. 132 do Reg (UE) n.2 651/2014, de 16 de junho);

n) Caso seja uma Pequena ou Média Empresa, na ace¢do da Recomendac¢do 2003/361/CE da Comissdo, comprovar
essa condicao até a data da aprovacgao do financiamento, através da Certificacao Eletrénica de PME emitida pelo
IAPMEI
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Operacdes que podem ser apoiadas

Critérios de elegibilidade das opera¢des:

a)

b)

Justificar a necessidade e a oportunidade da realizacdo da operacao;

Exibir os documentos comprovativos, quando aplicdveis, do processo de licenciamento
ambiental e de controlo prévio da operacdo urbanistica, até ao momento da
contratacao do financiamento, ou o mais tardar até inicio dos desembolsos relativos a
obra;

Apresentar uma caracterizacao técnica e uma fundamentacdao dos custos de
investimento e do calendario de realizacao fisica e financeira;

Incluir a previsao das metas a alcancar em resultado da operacao, com base em
indicadores de realizacao e de resultado que permitam avaliar o contributo da operacao
para os respetivos objetivos;

Nao terem sido iniciados os trabalhos relativos ao projeto, entendendo-se por inicio dos
trabalhos o inicio dos trabalhos de construcao civil relacionados com o investimento de
reabilitacdo urbana, ou o primeiro compromisso firme de encomenda de equipamentos
ou qualquer outro compromisso que torne o investimento irreversivel, consoante o que
acontecer primeiro, sendo que a compra de terrenos ou de edificios e os trabalhos
preparatorios, como a obtencao de licencas e a realizacdao de projetos e de estudos de
viabilidade, ndo sao considerados inicio dos trabalhos;




Operacdes que podem ser apoiadas

Critérios de elegibilidade das operagdes:

f)

g)

Apresentar viabilidade financeira (nos casos em que o edificio se destina a habitacdo prépria, ou quando
o beneficidrio ira realizar um investimento de interesse publico que nao gera receitas liquidas positivas, o
beneficiario deve apenas demonstrar ter capacidade financeira para reembolsar o apoio concedido na
periodicidade acordada)

Apresentar uma avaliacdo dos riscos associados a operacao, designadamente de carater financeiro, estes
associados a andlise de sensibilidade da explora¢cdo da atividade (inerentes designadamente a uma
quebra nas receitas estimadas) ou associados a execu¢cdo, nomeadamente ponderando a possivel
existéncia de achados arqueoldgicos na area de incidéncia.

N&o sdo enquadraveis para apoio pelo IFRRU 2020:

As operagdes que se destinem a reestruturacdo financeira e/ou impliquem a consolida¢do de crédito vivo, ou

as que se destinem a substituir de forma direta ou indireta financiamentos anteriormente acordados para o

mesmo projeto.
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Operacdes que podem ser apoiadas

Critérios de selecao:

O célculo do Mérito do Projeto (MP) é determinado pela soma ponderada das pontuagdes parcelares
(1, 3 ou 5) atribuidas a cada critério (A, B, C, D), com base na seguinte formula:

MP=0,30A+0,30B+0,20C+0,20D

Em que:
A. Qualidade intrinseca da candidatura (coeréncia técnica e maturidade);
B. Razoabilidade da estrutura de custos (fundamentagdo da estrutura de custos e da razoabilidade do custo);

C. Contributo para os indicadores definidos para a Prioridade de Investimento e Objetivo Especifico (redugao do
consumo anual de energia primaria/novos residentes/novos postos de trabalho);

D. Contributo especifico para a Prioridade de Investimento (Contributo da operacgao para a fixagao de pessoas,
para a criacao de riqueza e de emprego na area em que se insere, para o mercado de arrendamento urbano;
para a valorizagao de bens imoveis classificados).

Apenas os projetos que obtenham uma pontuacao superior a 1 em cada critério (A, B, C e D) e uma pontuacao
global igual ou superior a 3 rednem condicOes para serem aprovados.
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Despesas
elegiveis
e nao elegivels




DeSpesas elegl'veis S

Mais detalhes:

Ponto 7 do Guia do Beneficiario

Despesas associadas a Reabilitagdo Urbana

g)
h)

Trabalhos de construgao civil e outros trabalhos de engenharia

Realizacdo de estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias
diretamente ligados a operacao, incluindo a elaboracdo de estudos de viabilidade
financeira, quando aplicavel

Aquisicdo de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio (exemplo
elevadores, AVAC, desde que ndao enquadraveis nas componentes de eficiéncia
energética descritas adiante)

Fiscalizacdo, coordenacdo de seguranca e assisténcia técnica
Testes e ensaios

Aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou nao construidos, e constituicdo de
servidoes (financiamento publico limitado a um maximo de 10% do total do
investimento elegivel)

IVA

Revisdes de precos decorrentes da legislacao aplicavel e do contrato, até ao limite
de 5% do valor elegivel dos trabalhos efetivamente executados




Despesas elegiveis

Eficiéncia energética

i1) Intervencdes na envolvente opaca dos edificios (isolamento térmico em paredes,
pavimentos, coberturas e caixas de estores)

i2) Intervencdes na envolvente envidragada dos edificios (substituicdo por caixilharia
com vidro duplo e corte térmico e respetivos dispositivos de sombreamento)

i3) Intervencbes nos sistemas de producdo de dgua quente sanitdria (AQS) e em
outros sistemas técnicos, através da otimizacdao dos sistemas existentes ou da
substituicao dos sistemas existentes por sistemas de elevada eficiéncia

i4) lluminacao interior
i5) Instalacdo de sistemas e equipamentos que permitam a gestdo de consumos de

energia, por forma a contabilizar e gerir os consumos de energia

i6) Intervengbes nos sistemas de ventilacdo, iluminacdo e outros sistemas
energéticos das partes comuns dos edificios

i7) Intervencdes em sistemas ou a instalacdo de energias renovaveis para
autoconsumo [de energia elétrica e térmica] (financiamento publico limitado a um
max de 30% do total da despesa elegivel na componente de eficiéncia energética do
projeto)

i8) Auditorias energéticas e certificados ADENE




Despesas nao elegiveis

a) IndemnizacOes a arrendatarios e despesas com realojamento

b) Despesas com a aquisicdo de equipamentos inerentes a atividade produtiva a instalar,
relativas ao funcionamento, incluindo fundo de maneio, manutencao ou reparacao ligadas a
exploracao da infraestrutura ou dos equipamentos

c) Intervencbes de modernizacdo ou reconversao em infraestruturas ou equipamentos
financiados por fundos europeus ha menos de 10 anos

d) Custos relativos a amortizacdes de imdveis ou de equipamentos
e) Contribuicdes em espécie

f) Despesas com juros devedores, multas, sancdes financeiras e despesas com processos

judiciais




Processo de
candidatura




Mais detalhes:
Ponto 9 do Guia do Beneficiario

Processo de candidatura

Os pedidos de financiamento sdao apresentados no momento em que o investidor considera
oportuno, ndo havendo, em cada ano, fases pré-determinadas para a apresentacdo e decisao sobre
as candidaturas, nem limites ao numero de pedidos de financiamento.

Para preparar o seu pedido de financiamento, sdo apenas necessarios 3 passos:

P d
arecerae Certificado Pedido de

energético financiamento

enquadramento do
Municipio




Processo de candidatura

Todos os investimentos devem estar localizados em areas
cuja delimitacdo é da responsabilidade do Municipio, pelo
que todas as operacdes candidatas a financiamento tém
de ser apreciadas pela Camara Municipal da area de
localizacdo do projeto.

Parecer prévio vinculativo especifico para o IFRRU 2020,
sobre o enquadramento do projeto junto da Camara
Municipal da localizagdao do imdvel a reabilitar.

Em regra, o parecer sera emitido em 20 dias Uteis

Em cada Municipio existe um interlocutor dedicado ao IFRRU 2020 que ird acompanhar o seu projeto,
nomeadamente junto dos servicos da Camara Municipal envolvidos para efeitos de licenciamento.

Lista de contactos disponivel em:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas etapal.html#01



http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas_etapa1.html#01

Processo de candidatura

Todas as operag¢oes apoiadas pelo IFRRU 2020 tém de contribuir
para um aumento do desempenho energético do imodvel
reabilitado.

certificacao energética antes |:> certificacao energética

o da intervencao depois da intervengao
T R

Cetﬁficado
m energético

SE% | OBUECTOS PARA shugs

No caso do uso do imdvel no todo ou em parte se destinar a
habitacdao: a auditoria energética do perito qualificado visa
identificar as medidas que permitem obter a melhor relacao entre
os ganhos em termos de eficiéncia energética e o valor do
investimento, pelo que deve ser elaborada em articulagdao com o
projetista, de modo a que as medidas previstas no certificado
correspondam as que efetivamente se encontram planeadas no
ambito do projeto de reabilitacao urbana.




Processo de candidatura

‘Esc~o_lha do perito qualificado
http://www.sce.pt/pesquisa-de-tecnicos/

Pesquisa de Peritos Qualificados e
Técnicos de Instalagao e Manutengao

il il
— Certificado

! qr :
e n g}g etl CO Pesquisa de Peritos Qualificados

& CERTIFICAGAD DE EDIFICIOS DE HABITAGAQ [} CERTIFICAGAO DE EDIFICIOS DE COMERCIO E SERVIGOS

0BUECTOS PARA saiys
’ : /| [ Certificagdo de Edificios de Habitagio Sem Climatizagéo

-~ o X Com Climatizaggo

25k,
Com

AREA GEOGRAFICA

Regido Distrito Concelho

Portugal Continental v LISBOA v MAFRA

PERITO QUALIFICADO (APENAS PARA PESQUISA DIRETA)

Ne do Perito Nome
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Processo de candidatura

-

Quem quer
reabilitar
vemao X

I-Santander Totta ') g

Solugdes de reabilitagao urbana para X ‘;

habitagdo ou investimento.

Brochura

Conheca a Linha de Crédito BP/IFFRU
- Reabilitagdo Urbana.

SAIRA MAIS ¥

Pedido de financiamento
junto da rede comercial
dos bancos selecionados,

no balcao mais perto de
Si

APROVEITE AS CONDICOES
ESPECIAIS PARA REABILITAR
0 SEU IMOVEL
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Processo de candidatura

Pedido de Financiamento o o 4
_ IFR U2020
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O pedido de financiamento tem de ser feito antes de iniciar a
realizacdo da obra ou aquisicao de bens

E apresentado junto do Banco escolhido pelo candidato, devendo
integrar os seguintes elementos:

a) Formulario de candidatura devidamente preenchido, cujo
modelo e respetivas instrucdes de preenchimento constam do
Anexo 1 ao Guia do Beneficiario

* Formulario de candidatura devidamente preenchido
Descarregue aqui o modelo de formulario: pdf| excel (para preenchimento)

Veja aqui o tutorial para preenchimento do formulario de candidatura:
https:/ fyoutu.be/ZbEzJEGI6XI

b) Documentos relativos ao candidato e a operacdo, que
atestam, nomeadamente, o cumprimento dos critérios de
elegibilidade




Processo de candidatura

. CANDIDATURA
Novo ciclo
/,'
/,,
REEMBOLSO APRECIACAO
Banco e CiC'O das L
o - Municipio
Beneficidrio operacoes e Banco ,
max

. _* o d 3 meses
IFR U2020

MONITORIZACAO Pl s raiacio urban

APROVACAO

CONTRATO [

Banco e
Beneficiario
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